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YIAHIA

Up Hesenka bozojesubi-I'nywuesuh

OBJIMIY CBOJVHE Y CPEIEBJEKOBHIIM
UTATTUIAHCKYM U HAIIMM TTPUMOPCKUM
TPAITOBUMA

1. Ouwine naiiomere

CymrmHy ¢eymannsMa, Kao IOTO je NO3HaTO, onpebyje cBojuHa Ha
3eM/by H OJJHOCH NOBOJOM K& M Ha H0j.! 3eM/bHIIHE mocjel je “OCHOBHa
hennja” ¢eymansor apywrsa.? deymaniHa CBOjEHA HHje “jeHHCTBEHA jep

1 "KapakTep CpeAH-OBEKOBHE CBOjUHE HajBULIE W HAjpa3roBeTHWje ce MaHudecTyje .y
3eM/bULLHOj CBOjUHM, Koja je cadnrbaBana TeMerb 3a LENOKYNHy 3rpagy ApyWwTBEeHOr U
nonuTudkor ypeherba y cpearbem Beky”. T. TapaHoscku, Victopuja cpnckor npasa Yy
Hemarukkoj Apxasu; Il geo 1935. cTp. 65.

2 O cpeypanHoj cBojuHM gAeTarbHuje y: [Mpearosop 3a [pUnor KpUTMLM {lONUTUHKE
ekoHomuje, n3a. Kyntypa, Beorpag 1969; K. Mapkc, Bepa dunosocuje, nsa. Kyn-
Typa, Beorpaa 1946; K. Mapkc, Kanutan, Kyntypa, 3arpe6 1948, cTtp. 586; K. Mapkc,
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oBnamrhelma Koja U3 e ClHjeie HHjeCy CKOHIEHTpPHCaHa y pykaMa jegHOr
concTBeHHKa Beh cy mopmHjesbeHa u3Meby Hm3a nmna.’ MIsMeby concTBeHmKa
3eMJb€, KOjH ce H3HIXKY jefaH HaJl ApPYIHM, YCTaHOBJbEeHA je XHjepapXuja y
YHjOj OCHOBH JIeKH HCIyHmaBame pa3HHX oOaBe3a. EKOHOMCKO IpHCBajambe
3eMJbe H NPOH3BOJAa Ca e BpIUH Ce T3B. "HEEKOHOMCKHM cpelcTBEMa.*
BanekoHOMCKa mOpHHYZa OcHrypaBa (DYHKIHOHHCAHE€ CHCTEMa Y KOME CY
CBOjHHCKa oBlamhelma HENOTHNYHA - NOfHje/heHa M HEHMCKJbydHBa YCIOBHA.

ITocTrnocaTtopcku mojMoBH dominium eminens, dominium directum u
directum utile jacHO o3HayaBajy pa3IHYATY CAApPKHHY CBOjHHCKOIpPaBHAX
opnamthewa y ¢peyfanusmy. Dominium eminens je mpaBo Bilafapa Kao Ha-
juiier ceypganma y OfHOCY Ha JpyIy BiacTelly H y CYIUTHHH je HCTO IITO
1 dominium directum. Dominium- directum oMoryhaBa THTynapy fga IpeKo
JHlla HaCTaleHHX Ha eroBOM IHocjefly (KMeToBa) BpIm Y ofapebeHOj
MjepH €eKOHOMCKO I[pHCBajalbe pHoOapa ca Tora Iocjefa, fa 3aXTHjeBa
ofpebeHe yciayre ojff JHIDAa HAacTalbeHMX Ha HBeMy M Ja EMa OpeMa HBHAMa
opnamhea YHCTO JIHYHe INpHpofe. ~YOHpajyhHm peHTe THTYIap BHINET
¢deynaNHOr BIAaCHHINTBA peajln3oBahe CBOje 3€MIBHINHO BIACHHINTBO” ) a
[IOTOM jaBHONIpaBHE BIACTH HaJ HENOCPENHHM IpPOU3BObayeM OCHTYpaTH

3emmbuwHa peHta (K. Mapkc - @®. Evrenc, PaHu pagosu, 3arpe6 - Beorpap, 1973,
cTp. 240); ®. Enrenc, O nponagawy deyaannama u HacTaHky 6ypxoasuje, Beorpag
1978, ctp. 319 (K. Mapkc - ®. Exrenc, Hena, Ttom 32, usg. [Npoceeta, Beorpag
1978); Jb. Kanguh - A. Bajc, Onwta uctopuja apxase U npaea, Beorpag 1974; A.
Famc, OcHoBu cTBapHor npasa, .Beorpag 1980; M. Bepgpuw, OCHOBM WMOBWUHCKOF
npasa, 3arpe6 1977; A. ®urxrap, LiusunHo npaso-cTBapHo npaBo, Jby6reaHa 1952; O.
CraHojeBuh, PUMCKO W aHrnocakCoHCKO cxBaTarbe CBojuHe, AHanu [NpaBHor dakynteTta
y leorpapgy 1972/5-6; K. Mapkc, Enoxe u ekoHomcke chopmauvje apywTtsa, Kyntypa,
Beorpang 1960, cTtp. 46; B. EucHep - M. XopsaT, Pumcko npaso, 3arpe6 1948; J. [.
MapTucesuk - C. B. Jywkos - H. M. Oumutpuesckuj, Onwita wcTopuja ApXase W
npasa, |l ano, Beorpaa 1950, ctp. 450; A. Ctoj4esuk, Pumcko npaso, Beorpag 1980,
ctp. 328; WN. Beyewu, O6nuumn esporcke cpearboBjekoBHe apxase, 3ME3, 1981/3-4, cTp.
383-392; M. A. Beps, O npupoau deynanHe concTeeHocTW, Bonpocu uctopum, 1978,
6p. 7. ctp. 94-104; F. Valla, Povijest srednjega vijeka, Il auo, | cBecka, 3arpe6 1874;
E. Nesnej, CeojuHa W HeHU NpBo6UTHU obnuuu, Beorpap 1899; G. Coulton, The medie-
vale scene, Cambridge 1960; R. S. Hoyt, Europe in the middle Ages, Brace World, New Jork
1957; |. Imbert, Historie du droit prive, Paris 1950; B. Hidness - P. Hirst, Mode of prouction
and Social Foraction, London 1977, cTtp. 34-57. y npesogy M. Jacuka, Mapkcusam vy
ceety, 6p. 1982/1-2, cTtp. 142-161; T. TapaHosBcku, Wctopuja cpnckor npasa y He-
marsubikoj apxasy, !l avo, Beorpag 1935.

¥ M. A Beps, O npupoau ceysanHe concTeeHocTH, Bornpocu wuctopuw, 1978, 6p.7
cTp. 86.

4 A. lamc, OcHoBu cTBapHor npaea, Georpag 1980, cTp. 48.
5 K. Mapke, Kanutan, Kyntypa, 3arpe6 1948, ctp. 386.
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TakBO HeCMeTaHO (YHKIHOHHCAlE CHCTEMa, OJHOCHO eKCIUIOATalHjy
kMeTa. Dominium utile ce cactoju y ToMe ImITO THTYNap, ~HeIOCpeNHH
npXaTe/b NHOHHIE 3eMibe”S oOpabuBad 3eM/be HMa NpaBO Ha YGHpame
OpHXOa ca Hbe KOjH OCTaHy HaKOH of0Hjama peHTe. 3a y3BpaT KMeT -
oOpabuBay mMa oGaBe3e OpeMma ¢eypaily Koje Cy HeeKOHOMCKOT Kapak-
Tepa H IpeKO KOjUX ce eKCHoHHpa deyfgandyeBa BIAcT jaBHONpaBHE IpH-
pome: ”“Ilpskame 3eMibe J[aBaHO je y3 00aBe3y [a [piKajal HCHOyHkaBa
olpebeHe TepeTe uUHje HEHCOYE€Ee MOBIaYd IyOMTaK JpXKama.”’
YcnoBmbeHO o6aBe3aMa IIpeMa BHINOj HHCTaHIH OBO IIPaBO je HCTOBPEMEHO
U HENOTHOYHO H CYXKEHO. '

Y opHOCY Ha CBOJHHCKa OBJallhera PHMCKE NpHBAaTHE CBOjHHE, YHjY
HeUHANHM]Y Cy AajlH OOCTIiocaTopH Kao ... ius itendi, fruendi, et abutendi
sua quatenus iuris ratio patitur’® ceygansa cBojuHCKO-TpaBHa OBJIalIhera
OKa3yjy HHU3 OfcTymama. 1o cy oBiamthemha CaCBAM J[pyraddjer IOjMOBHOT
H cajpxXKajHOT KapaKTepa jep CY ’HYXHH H3pa3 H3MHjeleHHX IPOU3BOTHHX
opmoca”.?

deypganHa cBOjHHa je HejeQUHCTBEHa jep CKyN CBOjHHCKHX OBJamrhema
HHje Be3aH 3a jefHOr cy0jeKTa M HofHjeJbeHOr je caApkaja. PeypganHa
CBOjHHA je HEHCKJbYYHBa, OJHOCHO YCIOBHA, jep Cy CBOjHHCKa OBJIalihema
Be3aHa 3a TpH HHCTaHOe, MebycoGHO 3aBHCHe jemHe of npyrux. OHa HEje
HA amncoilyTHa jep He oOyxBaTa cBa oOBJallhelkha KoOja ce OJHOCE Ha
€KOHOMCKO HCKopHithaBame OOjeKTa CBOjHHE M HEe 3HA4YH KOopHUIheme H
pacmoiarambe BHMe IO CIOOO0NHOj BOJbH COICTBeHHKa. HE mojefHHAaYHO HH
CKYIHO Ta oBialmhelma y HNOTIYHOCTH He OO0yxBaTajy, HH IO OGHMY HH IIO

6 J. [. Maptucesud - C. B. Jywkos - H. M. Oumutpuesckuj, Onwita uctopuja Apxase
u npasa, Il auo Beorpaa 1950, ctp. 19.

7 M. A. Beps, on. uut. cTp. 85.

8 Yn.: B. Eisner - M. Horvat, Rimsko pravo, Zagreb 1948, ctp. 229; E. CratoBuu, Heku
norneau o npaey BnacHAwTBa yonwTe, 36opHuk [pasHor dhakynteta y [puwTuHY,
1973/1, ctp. 101.

9 [. Crojuesuk, PuMcko npaBo, Beorpag 1980, ctp. 89; A. Crojuesuk, O6nmum ceo-
juHe y crtapom Pumy, 360opHuk pagosa [lpaBHor cakynteta y Hosom Capy,1970/4,
cTp. 345; [I. Croj4eBuh, On pumckor poba fo KonoHa, AHanu [pasHor chakynteta y
Beorpagy, 1961, 2/3, cTtp. 129-136; A. Pomau, Kasno rimski patrocinij, 36opHuk pagosa
nocsekeH Anbepty Bajcy, Beorpag 1966, ctp. 91-102; M. Munowesuk, O poreklu pos-
sessio agri publici, Avanu MpasBHor chakynteta y Beorpagy, 1980, 3/4 ctp. 185-199; I
BykoBuhk, WCTOpMWjcKM pas3BuTak npaBa CBOjuHe of pumckor pgoba na Ao AaHac,
"NcTok”, Beorpag 1873, cTp. 41-44; B. Hepervkoeuh, WcTopujcku passoj cBojuHe,
Hawa cTtBapHocT, Beorpaa 1933, k. IV, cB. 9-10, ctp. 117-120.
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KapakTepy, oOBilamlhema NpHBaTHHX CONCTBEHHKAa. Y3 To <peygaiaHo-
CBOjuHCKa oBinamthema ofpebyjy OpYIUTBEHH CTaTyC HHXOBHX THTYJIapa H
THME HMajy AUpeKTHe HMIUIMKaldje Ha perylHcame jaBHO-IPaBHUX ONHOCA.
Crora c¢eypganHa CBOjHHA HHje KaO pHMCKa jeAMHCTBEH II0jaM ’4HCTO IpH-
BaTHOT mnpaBa”’ Beh je pasybeHa M cacraBbeHa off oBinamthema, dominium
eminens, utile # directum Koja npumajfajy pa3HHM THTYJIapEMa H Koja Cy
Mebyco6HO ycioB/hbeHa H IOBe3aHa Yy LjeJHHY ca eJeMeHTHMa W IpHBaTHO-
IIpaBHOT W jaBHOI KapakTepa.

deynanHa CBOjHHA KOja pelpoAyKyje NpOH3BONHE OfHOCe (eymanu3ma
U NpaBHE je M3pa3 3a BHX, jaBjha Ce 3aBHCHO OJl BpeMeHa M IpocTopa y
pasBEEM oOnunEMa M ca HH30M ocobGeHocTH. Cao6pa3HO HEpaBHOMjepHOM
pa3Bojy OpOHM3BOJHHUX CHara, pasBoj deynaim3Ma ce HepaBHOMjEpHO OJBH-
jao He caMo y IOjedHHAM 3eM/baMa H [pXaBaMa EBpone Beh m y
OjeloBAMa M MNpOBHHIHWjaMa THX J[pXaBa. 3afpXaBajyh#l ONIITe KapaKTe-
pHUCTHYHEe I[pTe, Y OCHOBH HACHTHYHOI Ha4YWHA INPOW3BOJHE, OH je, y
3aBHCHOCTH OJf JIOKAJNHHUX YCJIOBa CBOjera pa3BUTKa, V HOjEUHAM 3eMJbaMa
noKasuBao ofpebeHe crnenudrIHOCTH y pa3Bojy, 6e3 o63mpa kKojy ¢asy y
pa3Bojy ¢eypmannsMa uMamo y BHAAY. CBakd of ob6inmKa ceyfgainusMa, mModeB
ofl 3amafiHO-(peyHaNHO-JIEHCKOr, BA3aHTHUjCKOT, OCMaHIHjCKO-TypCKOT N0 Yr-
apCKO-XpBaTCKO-NOHAMOHAJHOT H JAPYIHX, H3pa3 je OCOOHTHHUX HCTOPH]-
CKUX, [pYILITBEHHX, E€KOHOMCKHX, IHpaBHHAX eTHYKAX H [pyrax OJiHOCa
“INIaCTHYHO M3pa)KEHHX KpO3 IIAPOJHKOCTH NPaBHOI MNapTHKylapu3Mma”.l0

10 O ceynanHom npaBy y Hawmm kpajesuma Buan: . OcTporopeku, Mpowuja, Mpunor
uctopuju deypanuama y BusaHTUju U y jyKHOCMNOBEHCKUM 3emrbama, CAHY, Krb.
CLXVI, BwusaHTONOWKM WHCTUTYT, k. |, Beorpag 1951; B. Yy6punosuk, Oko
npoy4asarba cpearboBjekoBHor deyaanuama, U4, CAHY, k. Ill, Beorpag 1952/1951;
B. Henembkosuk, Wctopuja 6awTuHcke ceojuHe, Beorpag 1936; M. Hunuuk, WUcTopuja
arpapHo-npaBHUX oOfHoca Cprckux Texaka, Beorpag 1920; K. Bacrauk, Tumapcko
BRacHUWTBO Yy dpeynanHoM cucteMy ocmaHnmjcke Typcke (oa 15. po 17. cvorbeha),
Barpe6 1958; A. Cykecka, Heke ocobeHocTn y npouecy uuTnydera y buX y XVII
crorbehy, Moguwrak MOC, 1973/XXI; B. byphes, lMpunor nuTarwy pasBUTka U Kapak-
Tepa TYpCKO-OCMaHnujckor cheyaanuama - TUMAapCKo - cnaxujckor ypeherba, Moauwrbak
Wctopujckor apywrsa BUX, Capajeso 1949; Ct. Hosakosuk, [Mponuvjapu u 6awTuHAUM
(anaxuje n uutnyk-caxubuje), Mac CAHY, k. |, Beorpag 1887; St. Antoljak, Pobiranje
marturine, crkvene desetine i vojS¢ine u zadarskom distriktu, STARINE JAZU, knj. 49, Zagreb
1959, str. 227-234; |. Buec, Vlasnicki i drugi stvarno-pravni odnosi na nekretninama u doba
feudalizma u juZnoslovenskim zemljama, ZPFZ, 1980/3, str. 7-39. u 1980/4, str. 383-401; I
Octporopcky, [lMpuBpepa W ApywTBO Yy Bu3aHTUjcKom UapcTey, Beorpag, 1951; M.
Dobb, Studije o razvitku kapitalizma, Zagreb 1961; M. Mirkovi¢, Ekonomska historija Jugo-
slavije, Zagreb 1962; N..Klai¢, Povijest Hrvata, u razvijenom srednjem vijeku, Zagreb 1976,
str. 26-78. M. Kostrenci¢, Nacrt historije hrvatske drzave i hrvatskog prava, Zagreb 1956, str.
155-233.
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360r Tora ce ynmopebuBame CBOJHHCKHX OflHOca y H006a deyganusMa Moxe
BpIIHTH C€aMO Yy OHHM THOfpYYjHMa TIfje Cy 3ajefHHYKE H CIHYHE,
IPBEHCTBEHO, NPYLITBEHO-eKOHOMCKE H MONHTHYKe nomiaore. C o63HpOM Ha
TO Ja Cy CBH NalIMaTHHCKH TpajjoBH HMalH CKOpO HCTOBjeTHO IpaJiCKO
vpebeme, pasBHjeHe [pPYIITBEHO-eKOHOMCKE OfHOCE H pOOHOHOBYAHY
pa3MjeHy H Jja Cy [Oyro O[pXaBalH JKHBE IPHMOpPCKE M TPIOBHHCKE Be3e
ca HTalHjaHCKHM TIpajioOBHMa, CMaTpaMoO f[a je BpJO BaxXHO ymopebmBame
CBOJHHCKO-IIPaBHHX OJIHOCAa Y HAJIMaTHHCKHM H HTAJHjaHCKUM IIPAMOPCKHM
rpagoBaMa. KoMmapaTHBHO H3y4YaBalke CBOJHHCKHX OOJIHKa MOXe J[ja HaM
6yne [paroljeH H3BOp HOBHX Ca3Haka H Ja HaM IIOMOTHe @[a IpoHabeMo
OyOibe jeIHHCTBEHE KOpHjeHe HHCTHTYTa CBOjHHE y HAIIM CpeJHOBjeKOB-
HAM NIPHMOPCKHM IpajioBHMA.

2. Obauyu ceojuHe y cpeOrH08jeKOBHUM UILAAUJAHCKUM UDU-
MODpCKUM 2padosuma 11

Panu mopacT caMocTalHOCTH rpafioBa Ha TepeHy OXHBjeJe TproBHHE
ca VcToKOoM y emoxH KpCTaykHX paToBa, HCTaKao je y HpBH IJaH IpajgoBe
Ha Me[HTepaHCKHM o6anama. Oj Hapo4yuTOr 3Hadaja OWJIH Cy HTalHjaHCKH
IpHMOpPCKH rpafoBH. OBH TproBadkd LEHTPH, HEIOCPEJHO Y3 MOpe, pa3BH-
jalm cy ce Kao He3aBHCHEe IpajicCke penyOlHKe ca CaMOCTalHAM 3aKo-
HOJOABCTBOM, CTAJHHM [pXaBHHM OpraHuMa H BojckoM. Mako m3Meby mux
OOCTOje pa3ilHKe, IIOYeB Of [p:KaBHOI ypebewa ma [0 opraHmsanyje
BIaCTH M MpaBa, HONAK Ce MOXKEe YOUATH fa je OKPEeHyTOCT TPrOBHHH H
pa3Bojy poOHe IpuBpefe [UKTHpaja pa3BHTAK CHeNU(HUYHAX CBOjHHCKHX
OfHOCa Y THM rpafoBuMa. IIpaBo 3ammcaHO y IpaficKuM CTaTyTHMa WA
caJpXkaHO H y IpaBHJIHMa OOHYajHOT IIpaBa, OMpXKaBaJo je Ha IpaBH
HayWH Tpajicky poOHYy H IpeoOpasKeHy IpHBpely cCa CBHM IIpONPaTHHM
mojaBama.l2 Y cTaTyTapHHM NpONHCHMAa KOjH Cy (HKCHpalnd mocTojehy

11 O pasBojy ceynanuama y Wtanuju u o npasy cBojUHE Y CpeArOBjeKoBHOj Tanuju,
nucaro je kogd J. O. Maptucesud - C. B. Jywkos - H. M. OmuTpuesckuj, OnwTta wuc-
Topuja ApxaBe u npasa, Il awo; deypanusam, Beorpag, 1950; I. Beuec, Osnovni oblici
evropske srednjovjekovne drzave, Zbornik Pravnog fakulteta u Zagrebu, XXXI/3-4, 1981, str.
393-421; E. NleBnej, CBojuHa W HeHN NpBOOUTHUM obnvum, Beorpaa 1899. ctp. 481; A.
Pertile, Storia diritto Italiano 1V, storia del diritto privato, Torino, 1893; M. Dobb, Studije o
razvitku kapitalizma, Zagreb 1961.

12 M. Dobb, Studije o razvitku kapitalizma, Zagreb 1961, str. 124.
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TproBauky IHpaKCy H JONymaBalHl je CBaKOJHEBHO, HAIILIM CY MjecTo H
onroBapajyhy KOHKpeTH3alHjy H CBOJHHCKO-IIpaBHH OJHOCH Ha IIOpYyYjuMa
IOfl TPajiCkOM YIIPaBOM.

Po6HOHOBYaHa IpHBpefla je H3a3Balla HH3 IIpOMjeHa y Ipajy, a IpHje
CBera ycloBHIa je fa 300r CKYYEHOCTH Ipafickor IpocTopa, KOojy je Mame-
Bume ocjehao cBakH INpPHMOPCKH TIpajl, 3eMJbHIIHA [HOHHNIA pJoOHje
noce6HO Ha 3Hauemy. HyXHOCT je cBUX rIpafoBa y3 Mope Ja ce 360r
norpe6a TproBHHe NpoCTOpHO mpommnpyjy. Ca cBe HHTEH3HBHHjHM pas3Bo-
jeM Trpafcke OpHBpefie H CaMOCTAJHOCTH, TIpafloBH IHOCTajy HONpPHIITE
TpaHcpopMangje InocTojehHx CBOJHHCKHX OflHOCAa Yy Ipajy, Kao H CBOjHH-
CKHX OHHOCAa Ha HOBO3ay3eTHM 3eMJbHIITHMAa. THMe ce NOCTojalke IpH-
BaTHE CBOjHHE Y Tpajly JHPEKTHO pediiekTyje Ha CBOjHHCKE OJHOCE Ha
IocjefuMa BaH Ipaja, Ha IOApYYjHMa Koja ca IpajoM CaddmaBajy NjelIAHy
H ION HEroBOM Cy HeNoCpefHOM jypHCOHKIHjoM. KiacHyemx eymananx
OffHOCa H KMETCKe 3aBHCHOCTH Ha HOBO3ay3eTHM 3eMJ/bHIITAMAa HeMa, jep
Cy poOHOHOBYaHH ONHOCH H3 TIpajia YCIOBHIH OpXH mpomec ociobabama
3aBHCHHX celbakKa OJf rpajcke Biacteie.!l> OciobGabame cebaka je BOJHIO
ocnobabawy croGomHe pagHe CHare, pafHEKa HaJHAYapa, HEOIXONHHX
rpafackoj TproemEH. CTBapajy ce HOBH OOJHIH 3aBHCHOCTH CceJbaKa Of
rpajcke BiacTejie, KOjH, 3aBHCHO O] MjecTa M BpeMeHa, HMajy pasHe
MopgudHKanHje. 3amHTepecoBaHa 3a TPrOBHHY a HCTOBPEMEHO 3a
Kopuihele 3eMJbHINHHAX Napreja, BilacTela je oMoryhaBaja ceijbamuMa Ha
3eMJbY Y3HMajy Hajuemthe y KpaTKOpOYHHM HJIH HachelHH 3aKyl, y3 ¢HK-
CHpaHH H3HOC HOBYaHe pemnTe.!* [laBame HENOKPETHOCTH, Of KOjHX ce y
HOBHM YyCIOBHMa, MHade, HHjecy Morie crehm Behe KopmcTH, JHOEMa Koja
Cy y cTaky fa ra oOpabyjy y3 H3BjeCHy CTailHy IOHjeHY, OHJIO je IOrOJHO
pjelieme 3a o6je cTpaHe - W 3a BilacTelly H 3a cejbake. CyodeHa ca rpap-
CKAM DoTpe6aMa 3a ~ocloGobeHMM KMeTOBHMa” H 3a “HpaBHM KMe-
ToBAMa” Ha ‘HMamHMa, Ipajicka BJacTella je BjelllTO M 3HANAYKH, KpO3
TpaHcopManyjy ¢eyfalHe 3aBHCHOCTH celbaka, [JoOHjala H O 3eMibe
3HayYajHe H3BOpe MPHXOJa, YAMe HX je YKJbYYABalla Y “HOKPEeTHH HOBYAHH
MoHomoxn”. ¥3 To, Ha JOfaMo fJa je W 3eMJbHIIHH IOCjef] Y CaMOM Tpapy
CBaKHM JaHOM CBe BHIIE MNOCTaja0 NpegMeT CIOGOMHOr pacHojarama Io-
jeNWHana W Ja je W OH YK/bY4YeH Yy rope HaBe[leHH HOKPETHH JaHaL .

13 |, Beuec, Osnovni oblici evropske srednjovjekovne drzave, Zbornik pravhog fékulteta u
Zagrebu, XXXI/3-4, 1981, ctp. 400.

14 Vn. Nesnej, CeojuHa W HeHW NpBobUTHU obruvum, Beorpag, 1899. ctp. 262.
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Ilopen rpapcke BiacTelle Ha y:KeM H ILHPEM TIpPajckoM HOAPYYjY,
3eMJbY CYy HMalHl MaHaCTHPH H IpKBe. 3eMJba je, KaO H KONl CBjeTOBHE
BlacTeNe, oOpabmBaHa IyTeM [aBaka V HAaclbe[HH WIH KpPaTKOPOYHH
3aKyll, y3 3aKYOHHHY H3pa’keHy y HOBLY HIH HaTypu.l® Manractupn u
IpKBe CY OBHM NyTeM o0e30jebHBaNu CHIypHe NIpHXOMe, HAaKO He M jelHHe;
OHH Cy, Hojyle, y nopebewy ¢ OOpTOM y TIpajcKoj TPrOBHHH, OWIN
3HaTHO MamH. Ho, OpojEM DNOKJIOHM Cy oMorvhaBalWm M [OpKBaMa H
MaHacCTHpHMa fla II0 eKOHOMCKH] CHa3H He 3a0CTajy 3a CBjeTOBHOM BIaCTe-
JIOM.

Y3 deynandy CBOjHHY Ha TIpajCcKAM IpPKBEHAM H MaHACTHPCKHM
3eMJbHIIHAM [IOCjeiEMa MOCTojalla je y CpeNmeBjeKOBHAM HTAlHjaHCKAM
rpajioBiMa, Kao BiajfajyhHn OONHK CBOjHHE, NpHBaTHa CBOjHHa (DU3HYKAX
JHna. Y DOpHBaTHOj CBOjHHH cy OHWile, OpHje CBera, pa3He NOOKPETHOCTH
Koje cy ce, 3aXBajbyjyhH TprOBHHH, pElaTHBHO JIaKO CTHUOaJle W Ha KOjEMa
je OmJIO Malo orpaHHYewma y KopHIThewy H pacnonaraky. OcHM BHX Y
NpUBAaTHO] CBOjHHH Cy OHJle W HENOpPEeTHOCTH H Kyhe, KaKO y caMOM Ipafy
TaKO W Ha IIHpeM TIpajickoM MOApydjy. 3a pasiHKy Of NpHBaTHE CBOjHHE
Ha NOKpPETHHM CTBapHMa, 3eMJbHMIIHO NPHBATHO BIACHHIITBO je MMAaJl0O HH3
BaXHHX OrpaHHYerba.lf

OrpaHndyerma Yy pacmojiaraikby 3eMJBHIIHOM CBOjAHOM YCTaHOBIbEHAa CYy
[HjellOM Yy OpHUBaTHOM a [HjelIOM Y jaBHOM, ONIITHHCKOM HHTEpECY.

IlpBEM NpHNanajy T3B. cycjelcka IpaBal’ a Be3Ha cy 3a HayHHE HCKO-
pHIITaBarka 3eMJbHIITa, H3BOpa, Opalka INIONOBA Ca CYCjeOBOI 3eMJBHIITA,
rpagsby Kyha H @mpos3opa, HaydHe OTBapaka pYAHHKa H COJANAa H HH3A
gpyrax. OBa orpaH@4erma BYKYy KOpHjeHE joIl H3 pPHEMCKOI IpaBa H Y
CpenmheBjeKOBHAM HTalHjaHCKAM IpafoBHMa cy 3060r moTpeba CBaKO[NHEBHE
Opakce eBOJIyHpala H y IpOIIMpPEeHOj NpHEMjeHH HMajla 3aHHMJbHBa
pjemiewsa. Ha mpumjep, 6una je o6aBe3a OHOr KO Ha CBOjOj 3eMJbH HMa
H3BOp Jla He CIpHjeyd ApYyror IHWje Ha HCTOM [a THMe He OH Ha4AHHO
Heky wTeTy.!® Bnacuuk je 6mo oGaBe3aH Ja IyCTH cycjeia fa mpebe Her-
OBHM 3eMJpHIITEM [a IIpeBe3e MaTepHjal, fa ra 4ak Ty OMJIOXKH, fa Io-
OHCHE Ha HCTOM NOKPETHH MOCT HIM CKelle, CBAaKOI TpeHyTKa Kajj My TO

15 J. 0. MapTucesnd - C. B. Jywkos - H. M. Omutpuesckuj, on. umt, cTp. 129; up.
Pertile, Storia del diritto privato, Torino, 1893. pag. 360-368.

186 A, Pertile, op. cit. pag. 370-395 (Limitazioni del diritto di proprieta sopra gli mobili)
" A. Pertile, op, cit. pag. 374.
'® Stat. P. Maurit. 1405, cap 39 (de fontibus non vetandis) (cit.pr. A.Pertile, pag. 370
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IoCTaHe HEONXOJHO 3a H3Ipajiky HIH NONpaBKy cBoje Kyhe.!® Morao je
npohn ca BOJIOBHMa H KOJHMa IIpEKO NOTPaHHYHOI HMama OHaj KOjH HHje
AMao [pYror Ha4ydHA Jla CTHTHE Ha COICTBeHO uMambe.20 [IpoumpuBIIH
Oponuce pHMCKOT OpaBa KaJ je y HHTamy rpo6ibe, CTaTyTH HTaJHjaHCKAX
IpEMOPCKHX TIpafioBa INpONHCYjy fAa JHIE, KOjeMy je Ipoja3 3a rpobibe
notpe6aH, MoxXe [a IPHCHJIH BIacHHKa [a My IIpojla3 YCTYOH V3 HajMamy
Moryhy cMeTHmy H ca ofroBapajyhoM naknamom.’! Buno je 3aGpameHo
cafuTH OHibKe y Ounm3uHH Tybe 3eMibe miam Kyhe. Mopano ce cTporo
BONUTH payyHa Ja ce 4YaKk I IpaHe OH/baKa Koje ce Halase Ha HAYKHOM
OficTOjalby He NpOTEeXY Haj CYCjeHHHM 3eMJbHINTEM, HEr0O CaMO Ha WH3Bjec-
HOj BHCHHH H3Hajl Tia, jep he y NPOTHBHOM CIy4ajy BIaCHHK OBOT TepeHa
HMaTH M[paBoO fa HX OJpexke H INPHCBOju.’? BiacHEK je OHO JyXaH Ja
OCTaBH IIpa3aH HpOCTOp Ha HBHIH 3eMJbHINTAa Ha KOopHIIhelke CBaKOM O]
OHHX KOjHMa je Ty 3aje[[HAYKa CpaHHNa TepeHa.?? Huje OHIO I03BOJbEHO
OTBapaTH Mpo30pe Hajl ABOPHINTEM CycCjefla OCHM akKO HeMa Jpyror Hayd@Ha
Ha ce Hobe O CBjeTIIOCTH H Tafla YaK caMO Ha ofpebeHO] ymabeHOCTH Of
Heumjer apyror mMmama.?* Huje ce Takobe Morao mnopgmhu 3uj cyBHile
61u3y Ipo30opa HEKOr Apyror.?> Y pyoHHOHMa HHje OHIO J03BOJBEHO OT-
BOpaTH Ipoja3 akKO HeMa [pONHCAaHOI pacTojaka O  CYCjeqHOr
sempHinTa.26 Kafa jeman of [BOjHIE BIacHHKAa CyCje[JHEX HMama Xohe fa
orpaj¥ IJIOTOM HIH 3HJOM CBOje HMake, IPYTH je NpHHYbeH fa H3BpIIH
HOJIOBHHY NOCHa, MWiIH 6ap Ja HaJOKHAJH NOJNOBHHY TpolukoBa.?’ OHaj 4mje
ce HMame TpaHHYHJIO ca [pKaBHOM IIYMOM HMao je o6aBe3y Ha OKO
IIyMe cOpoBefe [0 CBOI HMalka OIpadHH japak IIMpHHE IEeT CTOIa,
Ganmajyhu mHCKomaHy 3eMJbY Ha CBOjy CTpaHy, a Bojehm padyHa [a He
mopmupHe uBHNY InyMe.2 CBako je MOrao yCTYIHTH CBOM CycCjelly MOINOBHHY
japka HJIHM 3HJa HIH XOJHHKa, KOjHM Cy CMjelllTeHH H3Meby 3eMIbHIlTa

19 Cout. daoste Ill, 7, 13 (cit. pr. A. Pertile, op. cit, pag. 370)

20 Stat. Mutinae. 1327, IV, cap. 49 (cit. pr. A. Pertile, pag 37)
21 Stat. Parma. 1255, pag. 254, up. A. Pertile op. cit. pag. 371)
22 gtat. Florent. IV. extraord. 68. (pr. a. Pertile, pag. 372)

2 Stat. Mutin. 1327. 1. 128. (pr. A. Pertile, pag 37l)

24 Stat. di Casalel. mun. 1021. (pr. a. Pertile, pag. 374)

25 Cons. Neapol. (prema A. Pertile, op. cit,pag. 371).

26 Stat. di Bovegno, p. 128 147 (pr. A. Pertile, pag 372)

27 Stat. Mutin, 1327. 111, 54 (pr. A. Pettile, pag 372)

28 Berenger, Saggio p. 60. ( pr. A. Pertile, pag. 372)
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WIH CTaHOBa, y3 o6aBe3y fa ra oBaj 3admcTa u Kymu.2® Ko xohe ma oumcTm
3ajeMHAYKH OOBOJHH KaHal, HE MOXe y ToMe OHTH COpHjedYeH Off CyBJac-
HMKa, 9aK ra MOXe IPHCHIHTH 1a MY HCIUIaTH CBOj auo Tpomka.3? Bnac-
HHK HMaKka Koja ce Halla3e HIKe obaBe3aH je, Ha 3aXTjeB BIIaCHHKAa OHHX
HMalka Koja Cy H3BHIIE, a KOjH je y BWHMa HampaBHO japak, fda Ta
NpodyKH Kako OH pao cjnobofjaH 1mpoja3 BOOH KOja TyAa Ipo-
na3n.3! Morna ce cpymmTH cycjeqHa Kyha ga OM ce H30/0Ba0 IOXap H
comacuna conctena.? [la 6H ce CMamuie ONACHOCTH Ofl IoXKapa HHje GHIIO
OONYIITeHO [p:XaTH yV 3rpafil Koja H [pyroM Ipumaga Behy KOJHYHHY
OpBa, cjlaMe H CHjeHa OJI OHe Koja je Omiga noTrpeOGHa 3a COICTBEHY
ynotpe6y.3® Onaj Ko je BuacHHK Tpeher fujena caMo jefHe Kyhe, Mopao
je W3JaTH y 3aKym OHOMe KO je HMao pBHje Tpehmme mcre3* OHaj Ko je
HMao MalbH [HO Y [jelHACH 3ajefHHYKE CTBapH, MOrao je OHTH HIPHCHIbEH
Ja mpofia OHOMe KOoMe je mpumagao Behm.3’

Y 3maTtHOM Opojy cCcy IocTojala H OIpaHHYeHma KopHihewa
3eMJbHINTa YCTaHOBJb€HAa Yy ONIUTEM HHTepecy. TakBa -OorpaHHYelma Cy
AMajia 3a INpBeHCTBEHH IHJb NOOH3ame OMNIITe JOOpoOHTH rpapoBa. Jlemesa
THX OIpaHHYela je BpJO IIHpOKa U KpeTaja ce O Ipomuca KOjuMa cc
ofipebyjy ycioBH 3a rpagmy Kyha y Irpajy [0 OHHX KOjHMa ce HOCIjellyje
pa3BoOj NOjedMHAX HMHAYCTPHjCKMX IpaHa. Tako je Omimo oppebeHo na ce
CBake TOfHHe 3acagd H3BjecTaH Opoj crabasa BOhKH, BHHOBE JIO3€,
MacigHa, Ayfa H ocTalux OH/baKa HIH Ja ce cBefle Ha ofpebeHy Mjepy
obpajja NOjeMHHX IOBpIIMHA H KyJTypa Ha HuMa.’® 3aGpameno je cBoje
KOIIHMIE ITyejia JaBaTH 3akynHanmma.’’ [Ja OH CIYXHIO jaBHAM IIOTpe-
GaMa OuiIO je offpebeHO fa ce 3Jalka Ha yIMIaMa rpafla rpajie Tako Jla
HHINTa He Ofy3HMajy o ImpuHe yiune.3® Y wmcTroM HETepecy 6mio je
ofpebeHo o06aBe3HO ApXKame yHaJbeHHX CBjeTiaHNa Hohy HMcmpeq NpHBaTHHX

29 gtat. Parm. 1255, p. 254 (pr. A. Pertile, pag. 372)

30 Stat. Bonon. 1253. 1. 30 (pr. A. Pertile, pag. 373)

31 Stat. Mut. 1327. 1. 128 (pr. A. Pertile, pag. 373)

32 Stat, Veron, 1228. p. 144, Stat. Paduae 1201 (np. A. Pertile, pag 373)
38 Cons. Neap (pr. A. Pertile, pag. 373)

34 Milano Ant. decret. p. 7. e Constitit. p. 98 (pr.A. Pertile, pag. 374)

35 Stat. Flor. Il, 38 (pr. A. Pertile, pag. 374)

36 Stat. di Monnaguto 1280. p. 147 (pr. A. Pertile, pag. 374)

37 Cant. XXIV. 189 e XXV. 172 (pr. A. Pettile, pag. 375)

38 Stat. Pistorii 1217, cap. 9. ( pr. A. Pertile, pag. 377)
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kyha.?® Ocim Tora mpomucuMa je GHIO YTBphEHO Ma ce O HAUPTY 3[akba H
6oju 3rpaje Koja ce TIpafiH H3jalllbaBajy 1O VTBpbheHO] npouenypH
ommrancke Bnacth.* BnacHuum kvha, Koje Cy ce HalasWie Ha TpajCcKHAM
yngnama, Omnm cy o6aBe3sHH H [a JpXe O CBOM BJAaCTHTOM TPOIUKY
[OIIOYaHe VIHIEe H IyTeBe, H TO OHe HACYOpOT HHX, CBE N0 IOJIOBHHE
nctux. 41

BaxxkHa orpaHnmyerma 3eMIbHIUHO] CBOJHHH YHHHJIE Cy peraigje IOOJ
KOjHMa ce IOfpa3yMIjeBa CBOjHHAa HEKIIX o6jekaTa IJIH BObeme H3BjeCHHX
HHAYCTpHja KOje Op:KaBa pe3epBHIUEe 3a cebOe y 4YHCTO (pHHAHCHjCKE CBpXe.
Ha Tepeny rpajgoBa-penyGinka I[OCTOjalle cy peraimje Bope,*? myme,*3
joBa m pu6ojoBa,** pygHEKa W conaHa.*> YCTaHOBbEHa YeCTO Y KOpHCT
OKOJNHHX (peypganana HIHN 3a NoTpeOe NpHNAfHHKaA Bilajapcke Kyhe Koja je
OMalla paHHjH CyBepeHHTeT y THM oOJacTHMa, peraidje Cy Yy 3HaTHO]j
MjepH yTHIaJe Ha 3eMJbHILHY CBOjHHY Yy Ipafy.

Y ommTeM HHTepecy CY YCTaHOBJbeHa H OIpaHAYeHma Be3aHa 3a
oTybuBame 3eMipe cTpaHIHMa. Huje OHIO HO3BOJbEHO OTYHHBAaTH CTpaH-
IMa 3eMJby HIH OHJIO KakBY [pyry HEKpeTHHHY YV NOApyYjuMa OJH3Y
rpannna rpaga. Ilocrojeha mo6pa cTpaHama Ha TpaficKHM TEepHTOpHjaMa Cy
6nna HHa4e NOJBPrHYTa NMOCeOHHM HIHN VBehaHHM ONINTHHCKHM Takcama.*0
TakBe Mjepe yciIOBJbeHE Cy BjepOBaTHO THME INTO CY TIpajoBH OHIH Y
HeMOTYHHOCTH [a ca TaKBHX 3eMJBHINTA OCTBape 3HadajHmje mpuxope.*’

OrpaHnvuera y paclojlaraikby HEeNOKpeTHOCTAMAa KOje CY MaHaCTHpCKa
H UpKBeHa MoOpa Takobe Cy YCTAaHOBIbeHA Y OINIITEM TPaJICKOM HHTEpPECY.
OBHM moOpHMa ce jefHHO MOIJIO paclojiaraTH y cilydajeBUMa moMohu cm-
pOMAIllHHMa HJIH 33 HeKe MOKJIOHe H3 MHIOCpba, alH M OHfja CaMo akKo Off
oTybuBawa HMajy HeKe KODHCTH IIPKBa, MaHACTHP HIH 3ajeJHANA-ONIITHHA.

39 gtat. Flor. V. fr. 2. cap. 1o (pr. A. Pertile, pag. 377)

40 Stat. Montisc. (cit. pr. A. Pertile, pag. 378)

41 Stat. Novar. 1281. p. 157 (pr. a. Pertile, pag. 378)

42 A, Pertile, op. cit. par. 147 (delle regalie, Acgue (pag. 395-401)

43 A, Pertile, op. cit, Boshi (pag. 401-408)

44 A, Pertile, op. cit, Caccia et pesca (pag. 408-417)

45 A. Pertile, op. cit, Pascolo on pensonatico ( pag. 417-424), Muniere (pag. 424-431)
46 A, Pertile, op. cit, pag. 384-386.

47 up. A. Pertile, op. cit, pag. 385.
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Hos3Bony 3a oTybHBame HENOKPETHOCTH [ajy V3 ONIMITHHCKE H HaIJeXHH
upkBeHn opragu. C o63upoM [a cy TIpajicke BIAacTH BOJWIE padyyHa O
TOMe fa ce HIpKBa Kao deyfajial He Y3OUCHE JO Te Mjepe Oa 6H Moria
INTETHTH TpajcKoM HHTepecy, Vv CraTyTHMa rpajfioBa je IpONHCAHO HHU3
3abpaHa KojHMa je OrpaHHYaBaHO paclHojlaralkbe IOjefiuHana y KOpPHCT
upkse.*® TlojeqHHUM KOjH CYy pasHHM NOCIOBHMa inter vivos ¥ mortis causa
[OKJamall MHOra NOKpeTHa H HeloKpeTHa foOpa IpKBaMa, ajlH y TOM
pacnonaramy orpaHH4YaBaHH cy Ha mH3Hoc of 500 pgykata. MomachH cy
OPWINKOM CTyNamka y ciIy:xOy YHOCHIH y MaHacTHp caMmo ofipebeHH H3HOC
mobapa, 6e3 MOryhHOCTH MaHacTHpa [a [OpeocCTalH [HO MIHXOBHX pobapa
Hacnmjenn. Ho, cBe oBe 3abpaHe, 300r Tora IITO Cy ~CYBHIIe H3HyTpa
3aXBaTWie DNPHPOOHY BIAacT 4YOBjeKOBY [a IO BOJBH pacmojake CBOjHEM
cTBapuMa”, HHjecy momroBaHe. IIpkBe cy ce oGoratuie “ma Cy OMNIITHHE
CTaTyTapHHM IPONHCHMa HapebHBajle OTamame TaKO CTEYEHHX HEMOKPET-
HocTH’. 3abpaHa pacmojarama y KopucT IIpkBe ofgHOCH ce W Ha HOBIE,
opExofe H peHTe Koje CY Y CpeflbeM BHjeKy Ouie H3jeflHauyeHe ca HeK-
peTHUHaMa.

IToce6uy BpcTy orpaHndYea y jaBHOM HHTepecy 4YHHe oOaBese
nnahaka 3eMJbapHHE H TpPOLIKOBAa Be3aHHX 3a OJIpKaBalke jaBHAX IyTeBa,
yJlHIa, MOCTOBa M Hacuma.*’ Ha 3eMJbHIIHO] CBOjHHH CY KaO OrpaHHYEba
yBefleHe H feceTuHe - femuMe.’0 OmmTa JenuMa, yCTaHOBIbeHa y IPKBEHE
CBpXe, 3aXBaTajla je JeceTH NHO CBHX Ipmxofa ca 3eMibe. Ilo cBojoj mpm-
poom ce of Te ONIUTe JelMMe paslHKYyjy clelujajHe Koje Cy HacTale
IO Kao YCTYNaK KOjH QHaje MojefHHAN Ha BIACTHTOM 3€MIBHINTY, HIH Cy
ce OKO M€ HarofmilH BJIacHHK 3eMJbe H 3aKylall y MOMEHTY [aBama
3eMJbe y 3aKyn noj auBed. [enpmMme HEjecy 3axBaTalle caMO IIPHXOfE ca
CTBapH KOje CYy CIyXHIe 3a 3aJ0BOJbaBame CONCTBEHHAX IOTpeOa BilacCHHKA
¥ 9IaHOBa HEroBe NOpPONUIE.

TlocTojame pasHHX CBOjUHCKHX o6muka (deygaiHe W OpHBaTHe), Opo-
jHHX comCTBeHHMKa (ONIITHHA, [pKaBa, MaHACTHpa M IOjeAHHANa), HHU3a
orpaHHYe’a y OBJallhemHMa COICTBeHHKa CTBapH, OHJIO @[a ce pagd o
IpHBaTHOj HIH (heyHalHHM OONHMIHMa CBOjUHE, HOPMAaTHUBHO ypebeHHX cTa-
TYTapHAM INPOIICHMA, NOTBpHYjy [a Cy CpedmOBjeKOBHH HTAJHjaHCKH IpHU-
MOpPCKHM TIpajiloBH, YCJbjed pa3Boja poOHe IpHBpele H TproBuHe, OHWIH IIO-

48 A, Pertile, op. cit. pag. 378-391.
49 A, Pertile, op. cit. pag. 437-438
50 A. Pertile, op. cit. part. Degli oneri reali e delle decime), pag. 431-447.
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OpydYja MOHOBHOI IBjeTama NpHBaTHE CBOjHHE H TepeH TpaHcoOpMaluje
¢peynanue cBojuHe. CTaTyTapHa peryilaTHBa ymyhyje Ha 3akJbydak Ja Cy
H3MHjelbeHe NpHIHKe YV IPafloBHMAa Y CpelbeM BHjeKy VTHIale fja ce INpH-
BaTHA CBOjUHa Cca KJIaCHYHAM pHMCKAM OOCHJbeXjHMa OGOraTH HOBHM
caipXajuMa H [a, HCTOBpeMeHO, (eyIalHH OJHOCH, V ONHOCY Ha KJIacHYHe
deynanne ofHOCe, MOKaXy NPHIMYHA OJCTYHama.!

3. Obauyu ceojure y HaUWLUM UPUMODCKUM ZPA008UMA

CiuyHA yCJOBH pa3BHTKAa HTAlHjaHCKHX TIPAJCKAX KOMYHa M HaIIAX
CpeNHOBjeKOBHAX HPHMOPCKHX IpafjoBa ymyhyjy Ha TO [a cy UM H OO6IHIA
CBOjHHE ¥ CBOJHHCKH peXXHM Y OCHOBH HCTH. To 3Ha4yH Jla Cy W Yy HaIlAM
OPHMOPCKHM TpafloBAMa OGJHIH CBOjHHE Pa3jIHYHTH H Jja CY VCIOBJbeHH H
MHjelhaHl pa3BojeM pOGHO-HOBYaHe INIPHBpefie M PeryJHCaHH CTaTyTapHAM
IPONHCHMAa KOjH Cy NOYHBAaJH Ha NPHHIHNNMA pPEBHTAIH30BAaHOT H pe-
aUpMHCaHOI PUMCKOI' IIpaBa.

Ha ocHOBY craTyTapHHX Opommca H GoraTe apXHBCKe Ipabe IpHMOp-
CKHX TIpajioBa HacTaja je OpojHa IpaBHa W HCTOpHjcKa JHTepaTypa.
Behnmra mnmTama O KapiHHAJNHOT 3Hayaja 3a pasyMHjeBalke MHOpaBHOT
KHBOTa OBHX IpaJioBa y CpefllbeM BHjeKY HaydHO je emabopmpama. Heka
Cy, CaCBHM CXBaTJbHBO, CaMO (pparMeHTapHO oGpabeHa H 4YeKajy HOBe HC-
TpaxkuBaye. IIpoGreMaTHKa arpapHO-IPOH3BONHHX ONHOCA M IPaBHA Aac-
NeKT OfHOcCa Ha arpapy Kao H IIHTame CBOJHHCKOI peXHMa Ha
3eMJBHIITHMAa 33 O0Opajy y TpajickOM H BaHTPAJICKOM IOAPYYjy NPWIMIHO
je wucrpaxena’? Tpe6a HarJaCHTH, HIaK, f1a aHaJH3e AarpapHOIpPaBHOT

51 Vn. E. CectaH, WtanujaHckn rpag-gpxasa XIl u Xlll Bujeka ca cBojuM KapakTep-
UCTUYHUM ocobuHamMa Yy OAHOCY Ha.EBPOMNCKU KOMyHanHW cucteM,. MekyHapoaHu kon-
rpec 3a uctopujcke Hayke, CTokxonm 1960, cTp. 86

52 |, Beuec, Statut zadarske komune iz 1305. godine, Rijeka 1954, str. 609; Z Bujukli¢,
Pravno uredenje srednjovjekovne budvanske komune, Niksic 1988, str. 299, A, Cvitani¢,
Srednjovjekovni statut bracke komune, Split 1968, str. 350; A. Cvitani¢, Pravno uredenje
splitske komune, Split 1964, str. 360; G. Novak, Hvar kroz stolje¢a, Zagreb 1952, str. 185;
I. BoZi¢, Nemirno pomorje XV vijeka, Beograd 1979, str. 415; J. LaHunosuh, [y6posaqku
Cratyt u consuetudo, AHanu [lpaBHor dhakynteta Yy bBeorpagy, 1975/1-2;
O. O. Mapkos, CtatyT ropoaa KoTopa, 3anucu pyckor Hay4Hor ApywTtea y Beorpaay,
Beorpag 1930, ctp. 162; M. Hunuuhk, WcTopuja arpapHo npaBHUX OAHOCA CPMCKMUX
Texaka, Beorpag 1920, B. Petranovié, O ropstvu po ustanovama Dusanova zakonika i po
Statutima dalmatinskih gradova, Zagreb 1876; D. Roller, Agraro proizvodni odnosi na po-
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pekIMa 3a HeKe IPHMOpCKe IpafoBe HeMa H Ja OH, paji IjeJOBHTOCTH
HCTpakHBaHe INpOGNeMaTHKE, paloBH TaKBe BpCTe OHIH H3Y3eTHO KO-
PHCHH.

Wnak ce Ha OCHOBY HCTpa:kK€HOI MOXKe ca CHTYpHOIIhY TBPOHTH Ha CY
y CBHM CpelibeBjeKOBHHM IIPHMOPCKAM TIpaJoBHMa OOJNHIH CBOjHHE,
HEe3aBHCHO OJf TOra fa JH Cy Yy IHTalky HOKPETHOCTH HJIH HENOKPETHOCTH,
OHIH y OCHOBH HCTH H Ja CY Yy HauyMHy peryiHcaka NOYABAlIH Ha HC-
TOBjeTHAM IIpaBHHM IpHHOHNHMA. To je YCIOBbeHO NIPBjeHCTBEHO HCTHM
OpHUBpeJHHM YCJIOBHMa KHBOTa OBHX TIpajfoBa, alH H HH30M OpYyrux ¢axk-
Topa. Ho, n mopen unmeHHIe [a 3ajefHAYKE KapaKTepHCTHKE CBOjHHE H
CBOJHHCKHX OJJHOCA Y OBHM TIpajoBHMa IlocToje, TpebOa ucTrahm u TO fa cy,
CBaKaKO, O[] Ipafla OO0 rpajfa Onia IpHCYTHA OACTYHama y peryjiucamy,
VCIOBbEHA CIeNU(HUIHEM JOKaJHHM IpHIHKaMa Y IPaBHOM H JpPYIUITBEHOM
Pa3BHTKY I'paja H HeroBe OKOJIHHE.

Y CcBHM OpPHMOPCKHM TpafloBHMAa Cpeliber BHjeK» KapaKTEepHUCTHYHO je
[OCTOjalbe HejeJHHCTBEHOI CBOJHHCKOI peXHMa ca OpojHEM THTYyJapHMa
CBOjHHE H ca pa3JiHYNTHM oBJamthelmHMa y ofHOcYy Ha cTBap. llocroje m
OpUBaTHAa CBOjHHAa H CBOjHHa ca ¢eyganHuM ejeMeHTHMa. CBojuHa Ha
[IOKpeTHOCTHMa Hajuyeinhe je Omia IpHBaTHa W NpHNajajia je NOjeqUHIUMA,
a Ha 3eMJbHINTEMa H KyhaMa OWla je WM V IpHUBAaTHO] CBOjHHHA IOjedH-
Hala Win je mnpumagana npked mwin ommruEH. Tokom Xlll-or m XIV-or
BHjeKa, HE3aBHCHO OJf Tora KOMe je IpHIajaja, CBOjHHA Ha 3eMIbHIIHUM
KOMIUIeKCAMa H Kyhama y arpapy modyeina je poGujaTu cmenmugpuyHa ey-
JDalHa OOHIbeXja.

drudju dubrovacke republike od XlII do XV vijeka, Zagreb 1955. str. 352; | StjepCevic¢, Kotor i
Grbalj, Split 1941; L. Margeti¢, Dioba opéinskog zemljiSta u nekim srednjovjekovnim primor-
skim komunama, Starine, JAZU, 1975, knj. 56. str. 5-36; J. Luci¢, ProZimanje grada i sela u
dalmatinskom pojasu u srednjem vijeku, Radovi Instituta JAZU u Zadru, sv. 20, Zadar 1973,
str. 221-234; St. Antoljak, Pobiranje marturine, crkvene desetine i vojs¢ine u zadarskom dis-
triktu 1435. godine, Starine, JAZU, 49, 1959. str. 227-234; M. Medini, O postanku i razvitku
kmetskih i tezackih odnosa u Dalmaciji u srednjem vijeku, Zadar 1920, str. 123; |. Beuec,
Vlasnicki i drugi stvarnopravni odnosi na nekretninama u doba feudalizma u jugoslovenskim
zemljama, Zbornik Pravnog fakulteta u Zagrebu, br. 1/1980 i 4/1980, str. 7-39 i 383-400;
|. Breitenfield, Pravni poslovi nekretninama u Xll i X!l vijeku u Dalmaciji, Hrvatskoj i Slavoniji,
Vjesnik hrvatskog arheolo$kog drustva, Zagreb 1936; A. Belas, Obaveze splitskih tezaka u
pro8losti, Split, 1937; H. Borojesuk-Inywqesuk, CsojuHcku oaHocn y Kotopy y XIV Bu-
jeky, Hvkwwmhk 1992, cTp. 249; H. Borojesuk - Mnywdesuk, 3akyn semrbuwta y KoTopy
y XIV Bujeky, WcTopujcku 3anucu, Tutorpag 1991, 6p. 1-2, cTp. 93-109.
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C o63upoM Ha ekoHOMcKe (yVHKIHje TIpaja, TpProBHHCKe, OaHKapcKe
OpeBO3HHYKE Yyciayre H 3aHaTCKe [jellaTHOCTH, HHOUBHAyallHA IpHBaTHa
cBOjHHa je Omma mnpeoBilabyjyhu o6nuk cBojuHe. OGjalimeme # NeUHH-
cambe OBOI IpaBHOr HHCTHTYTa y CTaTyTHMa IpPHMOpPCKHX TIpajoBa je
H3ocTajo. Y HMMa je CBOjHHAa IIpeficTaBlbeHa Ka3yHCTHYKH KpoO3 OJIHOC
BIACHHKAa MpeMa [pyrEMa ¢ OG3HpoM Ha ofpebeny crtBap.’® Tako cy y
Be3H ca CBOjHHOM IpefBHbeHe y CTaTyTHMa caMO OHe CHTyaldje V KOjHMa
je cBOjHHCKa oOBJlallhema HEONXONHO HCTahHM pafu 3alUTHTE BIACHHYKOT
craTyca Hekor nmma.>* JJa je HEKO BJACHHK CTBapH OJHOCHO HEIOKpPET-
HOCTH H [a CTBap HEKOM IIpHIafia MOXe Ce jeJHOCTaBHO YCTAaHOBHTH Ha
OCHOBY HOTapCKHX HCIIpaBa, Ifjeé ce Ta NPHIAJHOCT H3paxkaBala OOHYHO
pasHEM oOOnumEMa Iyarona esse’® Y CraTyTaMa je MaK COICTBEHHK
O3HaYeH Kao OHaj KOjH HMa cTBap "in suis patrimonis’® "suas possessio-
nes"’ "in bonis suis"’® IIpuBaTHa CBOjHHA je TyMayeHa Kao IIpaBO HMAaTH
CTBap, IIOCje[OBaTH je, KOPHCTHTH Ce HOMe, la YaK M YHHIOTATH je.>°
HoTapcke kmure npyxkajy obmibe MaTepHjaja O CafpXXHHH IpPHUBAaTHO CBO-
juHCKHX opJamthema. Tako.ce Ha OCHOBY HHX MOXE TBpPOUTH [a je
COIICTBEHHK CTBapHMa pacmojiarao IO CBOjOj BOJbH H [a je HeroBa BJIacT
Ha cTBapHMa Omila HCKJby4yHBa. HHje Hy>XHO Mopao OHMTH y HOCjey CTBapm
H MOrao je BpLIHTH CBOja COICTBEHHYKa IIpaBa H y CIyd4ajy fa HHje IOC-
jemoBao ctBap.®0 VI3 HaBefleHOr NMpOM3HIA3H Ja je MHJMBHAyalHa IpHBaTHA
CBOjHHA y TpajiCKUM CpefuIlITHMa HMajla CBe OHE KapaKTepHCTHKE Koje Cy

58 Up. A. Cvitani¢, Pravno uredenje splitske komune po statutu iz 1312. godine, Split 1964,
str. 121; |. Beuec, Statut grada Zadra iz 1305. godine, Vjesnik drzavnog arhiva u Rijeci, Rijeka
1954, str. 609; H. Borojesuk, CsojuHcku ogHocn y Kotopy y XIV Bujeky, Hukwmk- 1992,
cTp.. 72; Z. Bujuklié, Pravno uredenje budvanske komune, Niksié 1988, str. 102.

54 7. Bujukli¢, op. cit. str. 102
55 Up. A. Cvitani¢, op. cit. str. 121

56 Statuta Spalati, knj. lll, cap. 31, cap. 51 i sl; Statuta et leges civitatis Cathari, cap. 261;
Statuta et leges civitatis Buduae, cap. 234, cap. 271, Liber.

57 Statutorum civitatis Ragusii, VI, cap. 68, Statuta et leges civitatis Cathari, cap. 262: Sta-
tuta et leges civitatis Buduae (il padron habbia le sue possesione), Liber Statutorum civitatis
Ragussi, VIII, cap. 72.

58 Statuta et leges civitatis Buduae, cap. 105, Statuta Spalati, knj. Ill, cap. 51; Statuta et le-
ges civitatis Cathari, cap 258.

59 Up. A. Cvitani¢, op. cit. str. 122,
80 A, Cvitani¢, op. cit. str. 122,
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Cpe[llbeBjeKOBHH KOMEHTATOpH NPHOHCHBANN CBOjHHH Y PHMCKOM IIpaByY H
medunncann je kao "ius utendi, fruendi et abutendi".! Basupana Ha puM-
CKOM KOHIENTY, IOCTIJocaTopcka HedHHHIHja @IOpHBaTHE CBOjHHE Kao
oplamthea MOjeJHHIA [a KOPHCTH CTBap, NpHOHpa HeHe IUIONOBE H
pacmoiaxe ca HBOM, MOpa Ce 3a IIepHOf KOjH pa3MaTpaMoO IpHXBaTHTH V3
jemay Bexmky orpapgy. OBakBo ofjpebeme ce OmHOCH caMO Ha OHe IOje-
OHHIE V CpedmeBjeKOBHHM IpajloBHMa KOjH Cy OHJIH BIAacHHIH Kyha W OHO
Majo obpafuBOI 3eMIbHINTA, KOje Cy HMalH Ha YCKOM TIpajiCKOM HOOpY4Yjy.
OcuM Tora, Tpeba ucrahm fa ce He MOXe Y OBOM cJydajy TOBOPDHTH Kao
0 Gall DOCBe aNCoNyTHO] H HCKJbYYHBOj BJIACTH ONHOCHO IpaBy IOjefu-
Hala Ha CTBapH V BBHXOBOj IpPHBATHO] CBOjHHH. Moxke ce VY HEKHM
cly4yajeBHMa pasMHIUBbATH H O NOAHjeJbeHOCTH THX HpaBa. Y TOM CMHCIY
Cy 3HaYajHH YTOBOpH O 3aKyIy 3eMJbe 3a Ipailby Kyhe Ha poK OX HABaje-
ceT rofMHA W BjeYHTH 3aKyNH. Y OBHM 3aKyNIIMa BRACHHK HENOKPETHOCTH
BpIUM HIH IPHBPEMEHO IpeHOIlelme NOjeHHHX OBJlarhea Ha CTBapH HIH
He(HHHTHBHO IpeHOIIeH.¢ IpaBa CBOjHHE Ha 3aKylIa.

Mapa je cBakH NpHBaTHH CONCTBEHHK OHO CJOOONaH y pacHojiaramy
CTBapHMa, fa HX KOPHCTH H NpHOGHpa IUIONOBE ca H-HX, NOTpe6e CBaKoN-
HEBHOT KHBOTAa HaMeTHyNle Cy H3BjeCHa OTpaHHYea CBOjuHe. OTpaHHYEHa
CY YCTaHOBbEHAa CTATYyTAPHHM IIPONHCHMA Y OMINTEM HHTEpeCcy M y HHTe-
pecy mojenmmmana. VicmpaBe yKasyjy H Ha MHOTa OrpaHHYeHa KOja Cy yCTa-
HOBJbaBaHa yroBopuMa.5?

Orpannyema y HHTepecy IOjelHHana T3B. CYCjeicKa IipaBa Cy ce Ofi-
HOCHJIa H Ha pachojaratke H Ha KopHiuhewme cTBapd. OHa cy 6mia CKOpo
HCTOBjeTHA Y CBHM IpafjoBHMa M [HJBb HM je OHO HEeCcMeTaHO OfIBHjame
CBaKOJHEBHOT MpPaBHOI IpOMETa Ha CYCjeACKHM HeNOKpeTHOCTHMa. Pamgmio
ce Hajyemihe o rpaflmH kyhe, Npoiasuma, Kopuithemy Bofa, IpHOHpamy
IJIOOBa ca CTBapH, YOOTpeOH CHOpeHHHX 3rpaja H orpaja, ocoba ca Ko-
juMa ce MoXe 3aKJ/bY4YHTH 3aKyl H HH3 [Opyrux. Tako ce, Ha IpuMmjep, y
cpenmeBjekoBHOM KoTopy BpaTa, Npo3opH H OalKOHH HHjeCy MOTIIH
IpaBATH NpeMa BpaTHMa cycjefHe Kyhe;®3 6ankon ce Huje Morao mopuwhm

81 "MoZda se recepcijom rimskog prava nije nigdje koristilo toliko u nasim primorskim gra-
dovima u srednjem vijeku kao u reguliranju vlasnickih ovlaséenja, koja su odgovarala no-
vonastajuéim burzoaskim ekonomskim i drustvenim odnosima” - A. Cvitani¢, op. cit. str. 122.

62 yn. H. Borojesuk, on. uMT. cTp. 76-83; Z. Bujuklié, op. cit. str. 101-107; A. Cvitanié, op.
cit. str. 124-129; 1. Beuec, op. cit. str. 610; N. CuHank, KomyHanHo ypehere KoTopa,
Beorpap 1950, ctp. 16.

83 Stat. Cath, cap. 238 i 240.
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HaJl KpoBOoM cycjenHe kyhe:%* ca KpoBa jemde kvhe Humje morna Tehm Bojia
Ha KpoB fpyre Kyha WM 3eMjba Ce HHje MOIJIa JaBaTH V 3aKyll OHEMa
KOjH Cy CBOjoM OJIN3HHOM HAHOCHIH INTETY CYCjeguMa, a TO ce CYACKHM
IyTeM MOTio Joka3aTH.%® Y cpenmoBjekoBHOj BynBH BlacHHK Kyhe Moxe
OTBOPHTH I@pO30p H3HAJ CYCjefoBOI KpoBa caMO palu HoOHjarma CBjeT-
JIOCTH, alll aKO cycjell HaMmjepaBa Jla JO3HAa CBOjy Kyhy, Jule Koje je OT-
BOpHJIO NpO30p AOYXKHO je ma ra 3aTBopu. Takobe je 6uno 3abpameHO
HaclakaTH JacKe HIN Ipefie Ha cycjefoBY Kyhy Ioj NpHjeTHOM HOBYaHe
kasHe.®” Huko He MoXe OTBOPHTH BpaTa IUIH MpO30p HacmpaM cycjela
OCHM aKO TO HE MOXe Y4YHHHTH Ha HEKOj [pyroj CcTpaHH CBOje
kyhe % Huko He MoXe OKpeHYTH OJIyKE 3a BONY Ca CBOI KpoBa IIOBHIIE
KpoBa Cycjella, TaKO fla OH OBaj Off Tora mMao KakBe mreTe.® Jlume Koje
DOAMTHe 3UA HMJIH Oorpafly H3Meby cycjelHHX Kyha MMa IIpaBO a TO YYHHH
O TpOIIKy oOHjy CTpaHaKa,-a aKo HeKa CTpaHa Xohe @[a IOJHrHe BHIIeE
HEro T eH Cycjell, TO Mopa YYMHATHE o cBoM Tpouky.’” Ha xkocom
3eMJBHINTY BJACHHK Tropke Kyhe Mopa ocTaBETH ciI060faH Iefalb
semibamiTa 3a oinyke.”l CraGio ce He CMHje 3acaJuTH caMO Ha Iefalb
YOaJbeHOCTH OJI CYCjeJOBOr 3eMIbHINTA.”? YKONHKO ce OBaj NpONHC HHje
TOIITOBAO CYCjel je HMao CYACKO IpaBoO fa y3 OBIamihelme Cyda IHOCcHjede
OBy BOhKY H 3eMJbHINTE HCKpYH.’3

Y ommTeM HHTepecy Cy YCTaHOB/beHa OHa OrpaHHYeHa Ha OCHOBY
KOjHX je ONIUTHHA HacTojajla fa Cé Ha HAjONTHMAJHUjH HAa4YAH, C 0O3HpOM
Ha CKyYeHOCT IpOoCTOpa, Ha4HH 3KHBOTa y TIpafly, decTe ymaje HeIpH-
jaTejba Cc KONHAa W Mopa, 00e30HjeflH CTaGHIHOCT Ipaja H CTBOPH YCIOBE

64 Stat. Cath, cap. 233.
85 Stat. Cath, cap. 235.
66 Stat. Cath, cap. 275.
67 Stat. Buduae, cap. 14; up.

N«<

. Bujukli¢, op. cit. str. 104.

N«<

68 Stat. Buduae, cap. 10; up. Z. Bujukli¢, op. cit. str. 104.

N«

69 Stat. Buduae, cap. 21; up. Z. Bujukli¢, op. cit. str. 104.

N«

70 Stat. Buduae, cap. 16; up. Z. Bujukli¢, op. cit. str. 104.

N«¢

71 Stat. Buduae, cap. 22; up. Z. Bujuklié, op. cit. str. 104.

Ne¢

72 Stat. Buduae, cap. 50; up. Z. Bujukii¢, op. cit. str. 104.

73 Stat. Buduae, cap. 40; up. Z. Bujuklié, op. cit. str. 104. CridHa cy W orpaHuderba y
nybposadkoM cTaTyTy (Stat. Rag. lib. V, cap. 10, lib. VIII, cap. 89) i u splitskom (Stat. Spal.
knj. IV, cap. 91, 25, knj. IIl, cap. 91,92, 94, knj. V, cap. 19, knj. VI, cap.24).
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3a HOpMalHO (PYHKUIHOHHCalke XHBOoTa Y HeMy. IlpemmsHo cy y Craty-
THMa HaBefleHe o6aBe3e IpabaHa y HOIJledy oOfp:KaBama ynmna, kyha, Tpo-
Toapa H pa3HHX objekaTa y IIPHBaTHOj CBOjHHH. TakKo ce, IpHMjepa pajd,
y cpeawmeBjeKkoBHOM Kotopy kyha wMorna nogmhn Tek 0o opoOpemy
ONILUTHHE: 3HAOBE CKJIOHE INafy OMNINTHHA MOXe MOpYUIMTH akKo TO He
yuuHH BiacHHK.’* VI3 G6e36jeJOHOCHHX pasiora je OHIO YCTaHOBJLEHO
CraTyToM Ja je 3abpameHO OTBapame Ipo30pa WIH BpaTa Ha KyhaMma, ako
CYy OKpeHYTH IpeMa MOpY WIH pIljelH, HOJ NpHjeTHOM KasHe Y BpJO BH-
cokoM m3Hocy o 100 mepnepa.’’

Y jaBHOM HHTepecy Cy OHlla YCTaHOBIbeHa MHOTOOpojHAa OrpaHHYeHa
Be3aHa 3a IPOMET OCHOBHHX IOpeXpaMOeHHX IpOM3BOAa, KOjH CY V cpef-
BEM BHjeKy V TpajcKAM CpeJHIITHMAa HMalH TpeTMaH H3y3eTHO 3HAaYajHAX
MOKpeTHHX fobGapa. Y ofpeg6amMa O oOrpaHAYelyY NOpoMeTa BHHA, JKATA,
COJH H MAaclHHa, YOWBHBO je HacTOjalbe ONIITHHE [Ja HeCMEeTaHH NpaBHH
OpoMeT OBHX poba MOje[HHIEMa [O3BONH TeK Kaja je 3aJOBOJbeH ONIUTH
HHTEpeC, OJHOCHO NOTpebe IpajCKOr CTaHOBHHIITBA, Ka0o H HEKH NOCeOHH
HHTEepecH BlacTelle Ha CHOJbAIleM H YHYTpAallleM ILUIaHy,’® y CHTHEM
NOjeJTHHOCTHMA Ce pa3NHKyjy Of rpaja o rpapga.’’ Pagm mro edukacHumje
KOHTpOJIe OBHX orpaHnyema CraTyToM je Omna mnpengBubeHa MOTrYhHOCT
moH3ama MOomyJapHe TyxkOe “Kao IpaBa CBakKOr IpabaHHHa fja y 3aKOHOM
OpegBHbeHAM clIydYajeBHMa ONTY>XKH OHOra KO Ce OIpHjellll O 3aKOHCKe
npommce”.’8

Orpanpyelme IpaBa CBOjHHE C€ V CpeNHeBjeKOBHAM IIPAMOPCKHEM Ipa-
JOOBHMa Orjiefla H y IOCTOjalkby pellHKaTa KOJEeKTHBHE CBOjHHE Cafip:KaHHX
V HHCTHTYTY IIpaBa Ilpeye KYyIOBHHE OpPHJIHKOM IIpOfiaje HENOKPETHOCTH.
Pemumnncnennuje, Ha HeKH Had®H, IpeXHBjele H IpeBasubeHe KOJIEKTHUBHE
CBOjHHe, Mory ce Hahm y Mawmoj HIH Behoj Mjepu 3a0uibelKeHe y HOTap-

74 Stat. Cath, cap. 243, cap. 230.

75 Stat. Cath, str. 242.

76 Stat. Cath, cap. 348, 329, 324, 335, 333, 334, 497, 180, 282, 337, 338, 339; Stat. Buduae,
cap. 54, 56, 225, 184, 59, 61, 67, 58, 60, 62, 63, 230, 224, 226, 245, 272, 269, 274, Stat. Rag.
lib. VIII, cap. 17, 47, 63, 65, 75, 76, 77, 80, 82, 83; Stat. Spal. lib. VI, cap. 19, lib. IV\, cap. 118,
lib. V, cap. 33, 36, 39, 41, 42, 43, 44; Yn. H. Borojesuk, on. uut. ctp. 215-220; Z. Bujuklic,
op. cit. str. 95, 105, 110-122, 133, 234; A. Cvitani¢, op. cit. str.141, 145, 249,

77 WN. CuHauk, on. uuT. cTp. 16; H. Bydkosuk, CpeamesjekoBHU cTaTyT rpafja byase,

Byasa 1970, ctp. 20-24; J. [laHunosuhk, MonynapHe Ty>6e o4 PUMCKOr A0 caBpeMeHWX
npasa, Beorpag 1966, cTp. 146-158.

78 J. NaHunosuk, on. umT. cTp. 138

17



H. Bozojesuti- Taviuuesuh, Ob0auyu c80JiHe v CPCOH:CBJeKOBHUM UIHAAUJAHCKUM 1 ...
A { .

CKOj IpakcH. IbHXoBO mocTojake H CTBapHH VTHIA] V THjECHO] CY Be3H ca
pa3BATKOM IIpOH3BOMHHX CHara H HOBOHACTalHX OJHOCAa Y Tpafly W IIHpeM
rpafickom noapyyjy. Tamo rpgje cy TpXHmITe H poOHa IpHBpela pasBH-
jeHHju, OcTaTaKa je BpJIO Majlo, a CBaKOJHEBHH pa3BOj je H TakKO Malo
OpHCYTHe YTHHaje enHMHHHcao. He3HaTaH YTHIA] 4YNaHOBa HeKafalllibe
3ajeHHIE Y pacrnojaralkby HENOKpPEeTHOCTHMa BHIJLHB je KOJ IIpaBa cpoj-
HHKa [1a OpBH Kyle HENOKPEeTHOCT KoOja ce OTybyje. AKO ce THM IIpaBOM
HHjecy KOPHCTHJIH YV TpeHYTKY Dpofaje HEeNOKpPeTHOCTH, TO CY MOIJH
VIAHHTH KacHHje, KopHcTehH ce IpaBoM Ipeder OTKyma.”®

Ilopen mpuBaTHe, V NPUMOPCKHM TIpajoBHMa Y CpefgmbeM BHjEKY je
IocTojaia H CBOjHHa ca deyjalHEM obubexjuMa. Kao HejequHCTBeHa,
nondjelbeHa y OBIamhelmHMa, OBa CBOjHHA je [OIUIAa A0 H3pa)Kaja Ha
3eMJBHIIIHAM I[OCje[lHMa y arpapy, IOfpydYjEMa Hajuelithe y HENOCPEHHO]
rpafgckoj 6mu3mHH. Y OFHOCY Ha KIAacHYHY (eymalHy CBOjEHY OB[Ije ce
nokasyjy ompebena opcrymama, 6ombe pehn crnenmgmyHOCTH, 360r KOjHX Ce
n deypmanmsaM y TpaJCKOM [HCTPAKTY Y CpellbeM BHjeKy Ha3HBa
“mpamopckaM”. Pasior 3a TO cy OCOGeHH YCIOBH TIpaJiCKOr KHBOTa
ayTOHOMHHX TpajcKuX KOMYHa KOJH CY VIOpaBO [OLUIH [0 HapOIHTOT
mpaxaja y XIII u XIV Bmjeky. Kaga cy cHaroM H NOJNETOM HaJBHCHIE
OKOJIHE KpajeBe, ONIUTHHE CY Ce 3HATHO TEePHTOPHjalHO MPOIIAPHIE IIO-
OpyyjuMa mpenofpebeHHM 3a pa3Boj Ipajicke NOJbONPHUBpeNle V LAY
o6e36jebuBaka HEONXONNHX IOJLONPHBPENHHX Npom3Bofa. Haume cTAmama
HOBHX MOJbOIPHBpPENHHX INOfpyYja Ce Off ONIUTHHE [O OINIITHHE pAa3JIHKO-
Ba0 Y He3HAaTHHM jeTajbuMa. Y CBAMa je MHIAaK, HEe3aBHCHO Ol HayHHA
CTHIaKka, HayfpH [OfjjeJile H CBOJHHCKH peXHM Ha THM IHOJApyYjuMa Omo
ncru. JloOmjeHe TepuTOpHje, 3ajedHO Ca CTAHOBHHUINTBOM 3aTeYeHHM Ha
HAMa, ONUITHHE CY NMOAMNjelHle IPafCKOM CTaHOBHHIUTBY, Bofehum mpm Tom
padyHa JQa BJAcHHOH 3eMJbHINTa Oyfny BehHHOM H3 NATPHOHjCKHX IO-
pomuma. PasHHM I@paBHHM [OCIOBAMa 3eMJba je Ipellaswia H3 ~pyke y
PYKY”, 1a Cy ce K40 HEHH BIACHHIHU, KaKO O TOMe IpyXKajy IofgaTKe HO-
TapcKe KK HTE, IIOjaB/bHBANH Y3 NOje[HHNE H BiIacTelNa, ald H HMyhHHjH
OyYaHH W3 Trpafa, ONINTHHA, [pKBe H MaHacTupu. IlojemumHmm cy BpJo

79 Stat. Cath. cap. 261 (De venditione possessionis propria); cap. 262; Stat. Buduae, cap.
244 (De poter descomprar possession); Stat. Rag. lib. V, cap. 36, cap. 72, cap. 35; [deTarbHo
o ToMe y nuTepaTypu koa: H. [NaBkosuh, [MpaBo npedye KynosBuHe y obudajHoM npaBy
Cpba u Xpeata, Beorpag 1972; Z Bujukli¢, op. cit. str. 173-183, |. Strohal, Otkupno pravo
u starih Hrvata, Zagreb 1911, str. 47-85; L. Margeti¢, Pravo prvokupa i otkupa u
srednjevjekovnoj Istri, Vjesnik Historijskog arhiva Rijeke i Pazina, sv. XVI, str. 199-203; L.
Margezi¢, Povijest prava i drzava jugoslovenskih naroda, Rijeka 1984, str. 105. i dalje.
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YecTO MNOCIOBHMA ~pro anima sua” [apHBaJH IpKBaMa H MaHaCTHpHMa
pasHe NOKpeTHE CTBapH H 3eMJ/bHINHE Iapliele, TaKO N3 je Y CpedmeM
BHjeKY VY CKOpO CBHM OIIITHHAMa IpKBa, IO €KOHOMCKO] CHasH H
3eMJbHIIHAM NOTEHNHjajiMa, Omila Bpjo OJNH3Y ONIUTHHH. 360r HApOYHTO
OPHCYTHOI YTHIAja Tor MohHOI ceyaanna, KOMyHe CY HacTojajle CBOjHM
CTaTyTapHHM IpONHCHMa [la TaKaB €KOHOMCKH H CTBapHH IIOJIOXKaj IPKBe
CBely y TrpaHHIEe KOje He peMeTe IpHOPHTETEe ONIUTHHE H HecMeTaH
NpHUBpPENHH Pa3Boj.

O6pabuBame 3eMibe Y MNOJLOINPHBPENHOM EKCINIOATALHOHOM IOAPYYjY
peryiHcaHo je TpaicKuM cTaTyTHMa. HesaBHCHO of Tora Ko je OHO THTY-
Jlap, ONIITHHA, NpPKBa HIH MOjeJHHAIl, 3eMJbHINITE je MOIJIO OHTH NaBaHO
gpyroM Ha o6pafy, [OJ YCIOBHMa CTaTyYTOM IpONHCAaHAM YV IOLJIeay
HayHHa oOpabmBama. 3eMipHIITE je OoOpabHBaHO M y BJIACTUTO] peXHUju H
TOo BehHHOM oOpabHuBand cy ra InyyaHH, ajld ¥ OHH CBakHM [JaHOM CBe
Mape, jep CyY HM NpodHTH y OCTaJHM IpaHaMa IIpHBpelle, Koje je Tako
”H3a30BHO NpyxkKao rpapn, Omanm maneko Behu. TproBMHa W [IPYrH YHOCHH
NOCJIOBH Cy TakOobe yTHUOANH Ha TO Ja CBa TIpajcka BiacTela 6e3 H3y-
3eTaka [aje 3eMJby JApyroM Ha obpabmBame. To cy 4YHWHHWIEe H IOpKBe H
MaHacTupH. Crora ce Moxe pehd f[a cy CBOJHHCKH ONHOCH Y arpapy
HMalll HeKe KapaKTepHCTHKe deyHalHe cBojuHe, 6ap Kajga ce pagd O Io-
OHjeJbeHOCTH CBOJHHCKAX oBlanthewa. MMajy X u cempanu oOpabuBaun
3eMJbe M IpaficCKa BjlacTela H ONINTHHA H NpKBa W IOje[IMHIHN, BaH peloBa
rpajicke BiacTele, KOjH Cy 3eMJbY HajlH Ha oOpabuBame.

[laBame 3emMibe Ha oOpafy cejpalliMa ce KaKO [OKa3yjy HOTapcKe
KIbUre, peryjimcalo HiH y ¢OpMH yroBopa O 3aKyHmy, KpaTKOPOYHHX MWJIH
OyTOpOYHHX, YroBOpa O HajMy pafjHe CHare, a y DOjedUHHM TpajCKEM
arpapuMa rIJfje je ca CTeYeHOM TEpPHTOPHjOM HNOOHjeHO M CTaHOBHHIITBO
KOje je XuBjelo Ha HOj, NyTeM CHenH(pHUYHHX OONMKa KOJOHATCKHX Of-
HOCa H3pakeHHX KpO3 KMETCKY HaloJHIy.

YroBopd O 3aKymy Cy HMalH pa3jHYATe MOJENHTETE M MPOM3BOIMIH
Cy pa3jIHYHTa NpaBHA [IejCTBA. YTOBOp O 3aKyny Ha ofpebeHo Bpmjeme (ad
tempore) NpoOH3BOAHO je OONHralWoHa JejcTBa, OHO je pacKHUAHB H
HeHaCJbeJHB, 3aKylall HHje HMao HHMKaKBa CTBapHa InpaBa. Kom pmpyrux
yroeopa (YroBopu O 3aKyly 3ak/byueHH ‘ad viginti anni" H yroBopum o 3a-
Kylly Ha pok ofi cro roamsa "ad affictum perpetuum”) ce pabajy npyraumju
opgHocH. Mako OGNHMranmoHO NpaBHe mpHpoae (Y CMHCIY Ja CY 3aCHOBaHH
Ha YroBOpY), OFHOC H3Meby COICTBEHHKa 3eMlbe H celbaKa oOpabuBaya He
IOYHBa Ha TaKBOj H TOJNHKOj AavTOHOMHjH BOJbe KOja OH YTrOBODHHM
CTpaHaMa faBajla IIOTOVHY cloOOMdy, jep CV CKOpPO CBI YCJOBH Be3aHH 3a

19



H. Bozojesuhi-Tayuuuesuh, Obauiu c6ojUHeC V' CPEOHCB]CKOBHUM ULAAUJAHCKLM U ...
P J] ) 3 )

o6pabuBame 3emibe, mpomncaHn CratyToM. C ppyre cTpaHe, o6pabuBay
3eMJbe je [oOHjao H3BjecHe jaBHONIpaBHE TapaHIHje Koje Ccy OTexXaBale
BEeroBo VajbaBalhe ca 3eMJbHIITa. Tako ce Ha IpHMjep KOA YroBopa o
3aKVIV NATHX Ha pOK Off ABafieceT TOfHHA V KOTOPCKOM IpaBy oMoryhasa
3aKVIIlV_ scMJbe NPaBO HECMeTaHOr KopHIhema Koje je MOrio OHTH
yeKpaheno  caMo Y H3Y3eTHHM ciy4YajeBEMa nponucanuM CraTtymom.80
IlpeMa rpagckuM  cTaTyTHMa CONCTBEHHIH 3eMaba HHjECY MOTJH
ofpabuBaunMa y3eTH JMcTe H [JaTH HX JPYroM Ha oOpabHBame IpHje HEro
mro ybepe nBHje JbeTuHe, OOpabmBay IaKk HMa IIpeMa BJIAcCHHKY o0aBese
moceOHe BpCTe KOje Cy Ce OfHOCHIe Ha JOHOLIEHke H JoIpeMame [Hjesa
JrOBOpEeHHX IJIOAOBa rocmnopapy. BpeMeHOM Cy OBakBH ONHOCH Y IIpaKCH
nmocTaiH yoOHYajeHH, TaKO [a ce ONHOC BIaCHHKa M oOpabmBada mpeTBapa
y myropoyHn 3akyn. Kpos remepanmje jefHa Te HCTa NOpPOMHIA, BIACHHK
3eMibe, oOpabyje 3eMby H Jjaje BIACHHKY JHO NpHXOfa O IUIofoBa.l
IlotnyHo nmyHH opfHOC H3Meby BilacHHKa 3eMibe H oOpabuBaya IOCTENEHO
via facti go6uja cTBapHOOpaBHE KapaKTepHCTHKE H IOCTaje HACheJHO 3aK-
yOHEH offHOC H3Meby HHXOBHX HIOTOMaka. 3akyllH HENOKPETHOCTH Cy CTH-
IajH OpaBO TpajHOT KOpHIheHa, HacheNUBO H OTYHHBO, ONHOCHO HpaBO
pacnojarama HON H3BjeCHHM YCIOBHMa, INTO je OHIO BeoMa OIHCKO €M-
¢uTey3sH IpYKOr H pHMCKOr npaBa. HaBefeHM CTBapHONpaBHH eJeMeHTH
jacHO cy youwbHBH H IpenosHaT/buBH y CTaTyTHMa H HOTapCKHM HcCOpa-
BaMa CBHX TIpajoBa, cCaMO IUTO Cy, C OO3MpPOM Ha HeKe JIOKaJHe
cnenuHYHOCTH, OBH €JIeMEHTH OMIH NpHCYTHH V Behoj mim Mamoj Mjepu.
Kao mnycrpanmmjy oBor HaBofa fajeMo IpEka3 eMcureyse y 3anpy H Ko-
Topy v XIV BHjeky, Ifije je oBa ycTaHOBa OHjJa NIpHINYHO pallEpeHa y
CBaKOJHEBHOj IpakcH. I'0TOBO je MOTIYHO 3aMHjeHHJa KpaTKOPOYHH 3aKyI,
KOjH ce caMO IHOHer[jje 3afp:Kao Kao peJHKT IpBOOHTHOI HadWHa oOpaje
3eMlbe. 3eMJbHIIHONpPAaBHH OfHOCH H3Meby BlacHHKa H eMQHTEBTe
3afpy peryiHcaHd cy TaKo IITO je eMdpHTeBTa 6HO 006aBe3aH [a CTaJHOM
KYATYpOM 3acail 3eMJby H Jla Ca Bb€ faje BIAaCHHKY IUIOJOBE, ald CaMo
HOK je Oyme Morao MOp:KaTH H ca Bbe NOoOHMjaTH pof, a BJIACHAK je HMao
OpaBo Jla TpaxH YroBopoM, ofHOCHO CTaTyTOM YCTaHOBJbeH HAayWH oGpaje
3eMibe, Inahawme 3akynEmHe. EM@HTeBTa je Morao H3ryOMTH BHHOTpaj
je[HHO akKo ra TpH rofguHe HHje obpabmBao. Xema eMpuTeBTe 3a HpoM-
jeHOM yroBopeHOr cTaTyca y oOpafgd 3eMjbe, KOja je OOHYHO OMiIa Be3aHa

80 Sta, cath, cp. 178

81 J. Lugié, ProZimanje grada i sela u dalmatinskom pojasu u srednjem vijeku, Zadar 1973,
str. 221.
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3a pacrnojaramkeM 3aKyIJbeHOM HEKpPeTHHHOM, Mopala je GHTH CaoNIlITeHa
BIIaCHAKY 3eMJBbHINTA. BIacHHK je HOpBH NOHYHeH Ha OTKYIN 3eM/be V3
OHjeHY KOjy je mpeminarao emdpHTeBTa. YKOJIHKO J0 mnoronbe He Om
pgouuro, eM(HTeBTa je MOrao IpOAaTH CBOje IPaBO Ha 3eMJbY APYIOM, alH
omeT y3 o00aBe3y [a NpPeTXOOHO H3BHjECTH H NOHYNH BIACHAKY KYIO-
Buny.82 Jlyropounu 3akyn y 3ajpy cidyaH je 3akyny v Kotopy, anm ce of
Bbera pasjikyje IO ToMe IITO je eMcpHTeBTa y 3aapy OHO OrpaHMYeHHjH
yV DOpaBy pacmojlaraka CTeYeHHM IpaBHMa HEro 3akKyman V YroBopHMa
7affictum inperpetuum” y Koropy. O6aBe3a oGaBjeliTaBaiba BIaCHHKa ‘Ha
mpaBo npekyna y KoTopy Huje mocrojana. Pacnmonarame cTedyeHHM IIpa-
BHMa je OHJIO [O3BOJEHO H IIOCIOBHMA inter vivos M mortis causa 6e3
HKakKBOI' opfoOpaBaka BIAacHAKAa 3eMJbe. DBilacHHK je Mopao OHTH
o0e36njebed 3a yTBpbeHH H3HOC 3aKyDHHHE 32 KOjy je 3eMJbY [ao M OHa
je mimahama Ge3 o63upa Ha TO KOJ| KOra je Ta 3eMJba. BjedHH 3aKymd y
Koropy m 3apjpy ce pasnmkyjy W Y IOIJIefly YCIOBa 3a pacKHJ YIOBOpa.
YcnoBu 3a packup yrosopa y KoTopy cafpxkaHH cy y KJIay3yJlH HOa cy
3akynmu o6aBe3nd "bene et fideliter laborare et dare".83 3agpanu cy y Tom
norjiefy OHMNH HEIUTO Npelu3HHjH, IIa Cy ONpelWIH Ja ce AYropodaH 3aKyll
packHja aKo 3aKylal[ 3a TpH TofjuHe He oOpabyje 3emMiby maTy y 3akym.3
Pok Hac mopicjeha Ha ycloB 3a packdj pHMCKe eM¢HTey3e Kana je He-
mrahame 3aKynHHHE y POKY Of TpH TOfHHE NIOBOOWIO MNO pacKuia eM-
¢uteyse. Y mpuMjep KojH ciHjed a Be3aH je 3a mopebeme 3akyma y Ko-
Topy n [Iy6poBHHKY, NOTBpbyje paHHju HaBO§ O TOMe [a cy IpaBHH HH-
CTHTYTH Yy TpajlOBEMa Y OCHOBH HCTH alH [a He3HAaTHAa OJCTyNama, y3po-
KOBaHa IoceGHOCTHMa IOMpydYja, Mmak Inoctoje. Hamme m pmy6poBaukd H
KOTOPCKH BjeYHH 3aKyOH CY 3aKyOoly [aBallls [IHPOKO pealHo IpaBo
kopumhewma 3eMibe KOje ce MOINO OTybuBaTH Oc3 carJacHOCTH BIIaCHHKA
3eMibe. I3BjecHe pasiHKe IIOCTOje Y TOrJefy pacKHia YroBopa a Be3aHe
Cy 3a orpaHHYerma BIaCHHKa 3eMJbe Y J[yOpOBHHKY Jla MOXe jeJHOCTpaHO
PacKHHYTH YroBOp O 3aKyly Ifje je 3aKymHHHa yropopeHa ad paptem. bes
carJIaCHOCTH 3aKylIla BIaCHUK HHje MOrao [JaTH 3eMJbY [pYIOM, 4YaK HH
mojl YCJIOBOM fa My HcmnaTd noGosbummy.’ Y Kortopy je MoryhHOCT
packujga yroBopa Be3aHa 3a HCHOYHBaBalkbe YIOBOpEeHHX o0aBe3a 3aKymNia.

82 |, Beueé, op. cit. str. 122-160

8 H. Borojesuk, on. uut. ctp. 110.
84 |, Beuec, op. cit. str. 144.

85 A. Roller, op. cit. str. 272.
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AKO 3aKyman He HCOYHH 006aBe3y YroBOop Ce MOrao jeJHOCTPaHO pack-
86
HHVTH.

ObpabuBame 3eMibe y3 CTalHY BE3aHOCT CejbaKa 3a 3eMJbY IOCTOjalIo
je v HallmM I[pHMOPCKHM TCpajfioBUMa, H OOHYHO je OWJIO Yy INpHMjEeHH VY
OHHM INOApYYjEMa KOje je Cpe[ibeBjeKOBHA KOMYHa INyTeM KYIOBHHE WIH
Pa3HHX KOHIECHja CTeKNa. BpXOBHH COICTBEHHK TaKBe 3e€MJbE je OINIITHHA
(ona nmMa dominium eminens). Dominium directum uMajy oHH KojH cy ¢ak-
TOM IHOfjelie 3eMJbe CTeKJIH IpaBo KopHinhema 3eMbe H I[paBo NpHOH-
pama IIofoBa, (T3B. NATpOHH 3eMaba). IIpaBa maTpoHa Ja 3eMJBOM
pacmonaxy, H3y3eB clydajeBa JaBaka y MHpa3 HIH paclojlarama mortis
causay KOPHCT HajOnMXHX CpofiHHKa, Omia cy orpaHudyeHa. Dominium utile
HMajy OHH KOjH Cy 3aTeUeHH Ha 3eMJbH HIH OHH KOjH Ha TakKBY 3aBHC-
HOCT, Y O[HOCY Ha NaTpOHa 3eMJbe, NPHCTaHy. 3aBHCHO CEJbAIITBO HMa
¢eynanHe obaBe3e H NpeMa NaTpOHY- H IpeMa oNIITHHH. ONIITHHHE Cy
Omnn o06aBe3HH Ha JlaBalke pa3HHX [JaXOHHA Kao MYXKHOCT oGaBibamba
GecmiaTHOr pajja y Ipaly Ha mocioBEMa of omurrer uaTepeca.’” IlaTtpon
je mo6Huja0 peHOBHH TOJHINBM CTaJHH IpHXOA ca 3eMbe y HaTypu. C
Apyre cTpaHe, oOpabmBau 3eMibe je HMao 3a H3HOC TepeTa IpeMa
ONIITHHH H DAaTpPOHY YMameHH HaclheNHH dominium utile Ha 3eMJbH, JTHYHY
crobofy ® NpaBHY 3amTATy. Tpe6a HarjJacHTH [a ce OBaKaB MOJOXaj
3aBHCHOT ceJballlTBa MHjelao ToKOM XIV BHjeka W @a je W HOpep Tora y
ofpebeHrM moppydYjEMa IpOMjeHe YV HHXOBOM IOJIOXKajy YCIOBIbaBajla
“mpoGybena” rpapcka mpmBpena. Hamme, Ha CEOCKHM HOApYYjHMa IIje
HeMa ¢eyfgalHe 3aBHCHOCTH obOpabHBaya 3eMibe O]l ONIUTHHCKAX BIACTH,
HaCTyNHIe Cy 3Ha4YajHe H3MjeHe. 1o ce, Opuje cBera, BUAH OO TOMe IITO
je H3BpIeH mpejla3aK ca HaTypajHe Ha HOBYaHY PeHTY a TO je oMoryhumio
Oa ce CBaKOJHEBHO CTBapajy MoryhHOCTH 3a nuOepaliHHje 3aKJbyYHBarbe

8 H. Borojeeuh, on. uut. cTp. 111.

87 Stat. Cath, cap 414, 418, 416 (De hominibus Zoppe, ut non portent pisces Domine Regi;
cap. 423, 412 (De divisionis Zoppa de Gherbili za Kotor; N. Bogojevié, op. cit. 165-205; Stat,
Budua, cap 69; Za Budvu, Z. Bujuklié, op. cit, str. 81-94) Stat. Spal, Statuta nuova, cap. 25; za
Split, A. CvitaniC op. cit. str. 48-51. Y cBuUM rpagoBuma je 6uno TakBux JaBarba Koja Mo
. Boxuky (Ooxomak uapcku, nocebHo usparwe CAHY, Beorpany 1956, ctp. 65) mory
6UTM HameTn Ha 3eM/bM Koja ce ApXu U obpahkyje U Koju Wae Ha AeceTUHy npuxoAaa
W HaMeTW NO Hace/beHOM CEeOCKOM OrtbUWTY KOjU ce Hasueajy nopesuma. Yn. CT. Ho-
BakoBuk, [MpoHWjapy U HalTUHULM - NPUNOTr K UCTOPUU HenokpeTHe uMoBuHe y Cpbuju
XII-XIX Beka, Beorpaa 1887, Mmac CKA, ctp. 101-102; WN. Boxwuk, HemupHo Momopje
XV Beka, Beorpag 1979 ( 3emrbuwHn cuctem y "Mnetaukoj Anbanuju”), cTp. 186-297);
WcTopuja LipHe lope, I1/2, Tutorpaa 1970, 175-182.
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yropopa o ofpapu 3eMibe. Ho, rpaj HHje NOCBe VCHOHO Ha HaMeTHE Ceny
CBOjy pOOHOHOBYaHY IpHBpedy. Y cenly, 6e3 003Hpa Ha TpaicKy OIH3HHY
H Jajbe je Male BHIUe NpeoBilabyjvha HaTypanHa npuBpefa. Y HOTapCKHM
KBHraMa NpHMOPCKHX TIpajjoBa je Opoj yroBopa o o6pamu 3eMibe V3 (PHK-
CHH H3HOC 3aKyIHHHE H3pajKeHe Y HOBIY MHOIO Mame Hero OOHYHHX 3aK-
yna y KojuMa je obaBe3a Ha [laBambe 3aKYIHHHE H3paxXeHa Y HaTypH. Bpoj
HaTypallHHX 3aKylna OHO OH He3HaTaH Ja je yTHIaj rpaga 6MO BHUIe IIpH-
CYTaH Ha celly W Jja CY Y BeMy Y NOTHYHOCTH IpeBlafjalu pOGHH TOKOBH.
Y3ajaMHO OpOXKHMaibe rpaja H cela je, Y CBaKOM Clyd4ajy, OHTHO YTHUAJO
Ha pa3BOj CBOJHHCKO-IpAaBHHX OJIHOCA Ha TepHTOpHjaMa TIJje KMeTCKe
3aBHCHOCTH ceJbaKa 3a 3eMJby HeMa. IIpoxkmMmame rpajga M cejla OCTaBHIO
je BHOHHX TparoBa H Ha KHBOT y rpafy. Cembak Ha cexy oGpabyje 3eMiby,
aJi je Kao pafgHa cHara noTpe6aH H rpaay. IlokpeTaH u cmocobaH 3a CBa
rpagy moTpeGHa yciyXHa 3aHHMama, OH pafii H NPOH3BOAH 3a TpPXKHIITE H
OCTaje JHO MeXaHH3Ma PpOOHOHOBYAHOI aHraXoBaka. 300 NOBOJbHHjHX
JKUBOTHHX YCIOBa y TIpafly, celbaKk ce Hepajo Bpaha HaTpar y ceio, IITO
je omeT HMalo IIOBpaTHH VyTHIaj Ha IojoXaj oOpabuBaya 3eMibe Ha
CEOCKHM mofpyyjuma.s8

W Ha HemOKpeTHOCTHMa Yy CBOjHHH IpKaBa W MaHACTHpa BJlaJa CKOpPO
HCTOBjeTaH CBOjHHCKH peXHM Kao H Ha HENOKPETHOCTHMA Y ONIITHHCKOM
arpapy. Y3 JaBalke 3aKyIDHHHE, H3pakeHe Y HaTypH, 3aKymaln je, 3aBHCHO
IO 3aKJby4yeHOI 3aKylla, HMao, Y OJHOCY Ha 3aKyIJb€HO 3eMIBbHINTE, Mamba
mnn Beha opnamhema (affictum inperpetuum edificandum, ad decimam mm
o6mynn affictum inperpetuum). 3akyn “Ha gecetuny - ad decimam” GHo je
Hajuemrhe y OpHMjeHH a OMOI'yhaBao je 3akyniuMa IIpaBO KOpHIThelma H
yOHpama IUIOJIOBA Ca CTBAapH, YMambeHe 3a H3HOC 3aKylNHHHE, W IPaBo
pacmoyiararba CTeYeHHM IOpaBHMa Ha HENOKPETHOCTHMA, V3eTAM V 3aKyl
CBAM IOCIOBHAMA inter vivos W mortis causa. IIpkBH ce yBHjeK ca 3aKky-
IUbeHOI 3eMJBHIITAa Mopala 0oO6e36MjeNHTH YroBopeHa 3akynHumHa. OHa H
majbe, O6e3 o63Hpa Ha INHPHHY 3aKyN4yeBHX oBlamhena, OCTaje COINCTBEHHK
anu ca “nuda proprietas”. 3akymyeBa IpaBa Cy NpeHOCHBA W HacJbelUBa, a
HCTO Tako H obaBe3e, NOKa3yjy OpojHe HCIpaBe H3 apXHBa CpelHEBjeKOB-
HAX TpPHMOPCKHX TIpafoBa. Bjeusm 3akynm ce, Kao HaddH 3a
o6esbjebuBame oOpabuBaya 3emajba, jaBlbajy M Ha HENOKPETHOCTHMA Y
CBOjHHH MaHACTHpa H PeXIM HM je HCTH Kao H KOJl OBakKBe BpCTe 3aKyna
Kajja cy Y NHTamy ONINTHHA, NMOjeNHHIH H IpkBe. Heknm MaHAcTHUpH Cy ce

88 J. Nlyuuk, on. umT. cTp. 159.
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Ol ycTalbeHOI peXHMa pasiJHKOBalH IO TOME IITO Ce Ha HHXOBHM
3eMJbHIITHMA pa3BHjaO CBOJHHCKH peXHM ciIH4aH (heyHajHOM Y KpajeBHMa
raje je BpPXOBHH BIAacCHHK 3eMJbe ONINTHHAa. MaHacTHpH HMajy KMeToBe
CTallHO HacTaleHe Ha 3eMJbHIUTY, KOjH oOpabyjy 3eMibuiiTe H 0GaBe3HH
Cy Ha JjaBame JeceTHHe MaHacTHpy. TpajHo IpaBo KopHIIhelma 3eMalba, V3
CTallHO H peJOBHO TOJHIIE [aBake YTBpbeHOr H3HOCAa Y HaTypH, a Her-
Oje H y HOBHY, IIpaBO je Koje je oOpabHBayHMa MaHAaCTHPCKHX INOApydYja
OHNMO OMIUTeNpH3HATO V HAUINM IPHMOPCKAM TIpagoBHMa. Ho mnpaBHH
peXlM Ha I[pPKBEeHHM H MaHACTHPCKHM HENOKpeTHOCTHMa O6HO je moj
BpXOBHOM HHIepeHIHjOM ONIITHHCKHX OpraHa. Y3eB Y IjeJIHHH, MOIJO Ou
ce pehm pma je Huzom 3abpana TokoM XIII u XIV Bujeka y Be3um ca
pacnmolaralmaMa H HaYHHOM oOpajfie IpKBEHHX 3eMalba CBaka INpAMOpPCKa
ONILUITHHA cIpeyaBaja Oorahewme IpKaBa H MaHAaCTHpa H HCTOBPEMEHO
THMe eJIHMHHICalla KOHKYpeHIHjy Koja joj je of HbHX, Kao MOhHHX (eyna-
Jana, goxasmna.®?

Y CKOpO CBHM CTaTyTHMa HPHMODPCKHX IpajjoBa IOCTOjale cy 3aGpaHe
y Be3H ca OTybHBalkHMa HENOKPETHOCTH CTpaHOuMa. CTaTyTapHHM OJipef-
0aMa ce KeJbeJla 3AlITHTHTH IPajicka BIacTela, NPBjeHCTBEHO PajH CBOjHX
€KOHOMCKHX HHTepeca KOjH CY HeINOCPeJHO Be3aHH 3a IIOJIMTHYKY Moh H
yuemthe y ynpapibamy. [[O3BOJHTH CTpaHINMAa CTHHAaKe H NPOMET HEKpeT-
HUHA 3HAYMIO GM YIPO3HTH coNcTBeHe HHTepece.’

U3 HaBeleHe aHaNH3e CBOJHHCKHX OONMKa, KapaKTepa CBOjHHCKHX OfI-
HOCa H CBOjHHCKHX OBIamthelka THTYJapa CBOjHHE Y HTalHjaHCKUM U
HallIM Cpell’eBjeKOBHHM NPHMOPCKHM TIpajJloBHMa, HeCOpHa je YoduJbHBa
noaypapeocT. IlocToje HCTOBjeTHH OONHIH CBOjHHe (NMpPHBaTHA CBOjHHA H

89 Stat. Cath, cap. 382, 168, 18, 281, 260, 438; 434, 403, 125; Stat, Buduae, cap. 250, 289,
284, 290, 251, 53; Statuta Spalati, knj. |, cap 11, 12, 9, 10, 3, 20, 5, knj. IV, cap. 11; up. Z.
Bujukli¢, op. cit. 94-102; A. Cvitani¢, op. cit. str. 101-111; H. Borojesuk, on, uuT. cTp.
129-165; |. StjepCGevié, Previaka, Zagreb 1930, I. StjepCevi¢, Kotor i Grbalj, Split 1941, I.
StjepCevi¢, Katedrala Sv. Tripuna, Kotor 1952, N. Boxuk, O jypucavkumju koTopcke Auje-
uese, beorpag 1953, cnomenuk CAHY, Clll, N. Boxwuh, O nponactu MaHacTupa CB.
Muxauna Ha [Mpesnaun, AHanu Punosodckor cakynteta y Beorpagy, 1967/7, crp.
63-82, C. Fwupkosuk, CpearbebjekoBHn bap, rpag noa Pymujom, Cpearn Bujek, bBap
1984, ctp. 12-14, M. Sufflay, Srbi i Arbanasi, Beograd 1925, str. 18-43.

90  Stat. Buduae, cap. 248, 244, 219, 276, 252; Stat. Cath, cap. 261; Statuta Spalati, Ref.
cap. 99, Quod ciues Spalati et eius districtus se possint defendere ab inuasoribus; Up.
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CBOjHHA Ha HENOKPETHOCTHMA ca CHeNH(pHYHHM KapaKTepHCTHKaMa OpH-
MOpCKOT ¢heyfanu3Ma), HCTOBjeTHa OOmJbeKja THX CBOjHHa (IpHBaTHa -
fa3gpaHa Ha PHMCKOM KOHIENTY, ~deyaanHa” ca OfcCTyNamHMa y OIHOCY
Ha 7yHCTY” (peymajJHy CBOjHHY); IOCTOjame pa3HHX THTYJapa THX CBOjHHA
(nojegmman, OrmuraHa, IIpkBa, MaHACTHPH), CKOpO -HOeHTHYHa OpojHa
orpaHHYeWa IOjefHHaNAa y KopHIThemy H pacmoiarawmy CTBapH, HEYCTa-
HOBJbEHA Y ONIITEM H IIOjeJHHAYHOM HHTepecy, HCTH -V OCHOBH DeXHM Ha
ONMITHHCKHM IPKBEeHHAM H MAaHACTHPCKHM HENMOKPETHOCTHMA H OrpaHHYElbha
y pacmonaramy Y KOPHCT CTpaHala.

To ymyhyje Ha 3akjbyyak fa CY H Hallle TIpaicke KOMYHe Kao H
HTalHjaHCKe, peryiaumyhH CcBOjHM  CcTaTyTHMa TIpajfickKH KHUBOT H
yobnn4aBajyhu To npaBo, Omile pyKoBobeHe HCTHM IpaBHEM HOpMAaTHBHMA,
ggje cy y3ope, C jedHe CTpaHe, HalllHl yV PHMCKOM InpaBy, (Kaga je y IH-
Talky IpHBaTHa CBOjHHAa H OIpaHHYeHma Koja Ha HOj IOCTOje, Kaga cy Y
OHTaky [OjedHHIHN Kao CONCTBEHHIH, a ca Jpyre, Kala je y DIHTamy
3eMJbHINIHA CBOjHHAa y arpapy H ONHOCH Ha HOj y ¢eyganHOM IpaBy.
M3paxaBajyhu cBe BHIIlE KapakTep pOOHOHOBYaHe pa3MjeHe H TpPrOBHHE,
cTaTyTapHa IlpaBa y peryjHcalkby HOBE CTBapHOCTH Haja3e GoraT H3BOp Y
puMckoM mpaBy. HopMmupajyhn opfHOCce Ha 3eMIbH, Blafajyha IureMmhka
OJIArapXHja CAaHKUHOHHIE OHaKBe OOHYaje KOjH OMAroBapajy HWeHHM JOKal-
HHM HHTepecHMa, II[PH 4YeMy Cy OJ[CTyllalha 3HaTHa Yy OJHOCY Ha KIJIaCHYHY
¢eypanny cBojuHy. I'paficke KOMYHe Cy, Y OJHOCY Ha BpPXOBHOI' CYBEpeHa Y
pgorjeny IpaBHe peryjlaTHBe a THME H OJHOCa Ha 3eMJbH, IHOTIYHO
ayTOHOMHe, IIa je NMOCTOjale TaKBe peryilaTHBe CXBaTibHBO. Hekmx opmcTy-
Daka Y peryJaTHBH CBOJjHHCKHX OJHOCAa H Y ONHOCY Ha pHMCKO H
CpPEeMIbeBjeKOBHO HTalHjaHCKO CTaTyTapHO IpaBO je CBakKako OMIO H
VCIOBIbEHO je HH30M 4YHHHJANA, NpBEeHCTBEHO IpHIHKaMa Yy TIpaigy H
HemocpegHOM IpafckoM 3aieby. Tnme ce MebyTHM He MoxKe OCHOOPHTH [ia
Cy IpaBa HallHX IPHMOPCKHX I'pafoBa y peryjHcalky CBOjHHCKHX OJfHOCa Y
OCHOBH IIOYHBaJla HAa NPHHIHNHMA pENUOHPAHOT pPHMCKOT H OcCoGeHOr
CpelbeBjeKOBHOT CTaTyTapHOI IpaBa.
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Pesrome

®OPMbI COBCTBEHHOCTHU B CPEJHEBEKOBBIX
UTANBAHCKUX N JATTMATHMHCKHX ITPUMOPCKIX
IT'OPOOAX (cpaBHEHTeTBHBIA 0030p)

IInsa uTanbsHCKHX NPHMOPCKHX TOPOJOB B Pa3BHTOM CpEHEM BEKe
XapaKTEpHO CYIIECTBOBaHHE pa3HOOOpasHMBIX ¢OpM COOCTBEHHOCTH C
PasiUYHBIMU THTYJIApaMH COOCTBeHHHYECKHX IonHomouuii. B Heppum-
KHIMOM J¥MYVIIECTBE B HEMOCPE[CTBEHHOH TOpPOACKOH cpefle M arpape
BlIafieloT epaibHble COOCTBEHHHYECKHE OTHOLICHUs, YbH THTYIAPHI -
TOpOJCKUE BJIACTENHMHBI, HEPKBH M MaHaCTBIPH.

Ycnoeus pa3BUTHA HTalbSHCKHAX TONCKHX KOMYH ¥ JalMaTHHCKUX
CpPeqHEBEKOBBIX TOPONOB YKa3bIBaIOT Ha TO, YTO Y HUX (POPMBI M PEXKHUM
coOCTBEHHOCTH, B OCHOBHOM, OHH M Te e, IpU HalU4ud pa3ziudui,
KOTOpble HEMHHOBHBI, a [UKTYIOTCA CHENU(pUYIECKIMH MECTHBIMA
YCIOBUAMU OTHEJBHO B KaXJoM ropofie U obmactu. Kak B WTanbsHCKUX,
Tak ¥ B [JalJMATHHCKUX TropofaX CyllecTBOBal HEeNUHCBEHHBIH peKUM
coGcTBeHHOCTH (OTHOBpeMEHHO W eofjanbHasd, W KOJJIEKTHBHAsA, WU
YacTHasi COOCTBEHHOCTb C MHOT'OYHCISHHBIMA THUTYJISPaMH).

CoGcTBeHHOCTD Ha [OMa H 3eMIsHble Hafenbl B JalMaTHHCKOM
arpape Havana B XIII m XIV Bekax nonydaThb cneunudpuyeckue dYepThbl
¢deopanmsma (mpumopcknit  deonanusM). CobGcTBeHHUYECKHe — IOpHUA-
pYecKre IONHOMOYMS [OfeNeHbl MeXAYy pa3HbIMH  THUTYJIApaMy
(oTmenbHble nMIa, UepKBH, MOHacTblpW, OOLMHA), B KOTOPBIX, MEXKAY
TeM, HeT CTpOroro eopalbHOrO IpefHa3sHauYeHUsd M CTaHAAapTHBIX

deomanbHBIX OTHOWIEHMHA. XOTsA M OONUrallMOHHO - IOPUAHYECKOrO
XapakTepa M OOOCHOBaHO Ha COIVIalleHHH, OTHOIIEHHe MeXAy Bla-
OedblUeM 3eMIH H KpecTbIHHHOM - 3eMieflelibleM He IIOYMBallo Ha

aBTOHOMHH BOJH, KoTopasi Obl faBana aOconioTHyIO cBoOony 3eMmile-
Jelblly, Tak Kak H crnoco® obpaGoTku 3eMIH, U 00s3aTenbCcTBa Kpec-
TbsHNHA 1O OTHOLIEHMIO K BlafeNblly ObBIIM OTPEryJIdpOBaHbl CTAaTyTOM.
BMmecTe ¢ TeM, KpecTbsHHH, oOpabaTbIBAarOIIMH 3eMJIIO, IONyYall OIpe-
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JEJIEHHbIE IOPHUOUYCCKHE TapaHTHH, KOTOPBIC 3aTPyAHSIN €ro yaaJlcHHE
¢ 3eMiH. JIHyHble OTHOILEHUS MEXNYy BlafgeJbleM 3€MIA H 3eMile-
JEJIbLEM IIOCTEIIEHHO via facti nojiydaln peajibHONpaBHBIE XapaKTepuc-
THKHA U CTaAaHOBHJIHCH HaC/JE€ACTBCHHO - apCHAHbLIMH OTHOIICHHUSIMH.

Y4uTbiBass 3KOHOMHYecKHe (YHKIUH IOpOfa, TOProOBIIO, TPaHCIOPT
W peMecla B HEM, MHAMBUAYyalbHas 4YacTHasi COOCTBEHHOCTb Oblia, IOHA-
THO mnpeoOnapfaromiell ¢dopMoil coOCTBEeHHOCT. B craTyTax IpecTaBleHa
Ka3yHcTeuyeckd depe3 OTHOIIEHMs Blafielblla K APYyrHM, a HMes B BHAY
ONpefielIeHHYIo Bellb.

CraTyTapHble NpaBUlla H COXpaHHUBIIMICA OoraTblil apXHBHBIN MaTe-
puan IOATBEpKAAaloT TOT ¢akKT, YTO 4YacTHble COOCTBEHHHYECKHE
OTHOIIEeHNs, oOyClOBIEHHbIE U M3MEHEHbIe Pa3BUTHEM TOBApPOJIEHEXKHOIO
[POM3BOACTBAa B TOpOJie, OCHOBLIBANNCh Ha IIPHHIHUIX >KUBOTBOPHOTO W
HOATBEPKAEHHOIO PUMCKOIO IIpaBa.
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